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1 UVODNI INFORMACE <>’O

Zastupitelstvo mésta Plzeri usnesenim €. 15 ze dne 28. 1. 2016 schvalilo Koncepci soci-
alniho a dostupného bydleni statutarniho mésta Plzné na roky 2016 - 2020. Béhem tfi
let existence této koncepce doslo v oblasti bydleni a socidlni prace k velkym posundm
a zménam, které vyustily v potfebu aktualizace této schvalené koncepce.

Statutarni mésto Plzen ziskalo dotaci ve vysi 13 193 009 K¢ na realizaci projektu
s ndzvem ,Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni". Diky témto financ¢-
nim prostiedklm se podafilo zadat nékolik studii, které pomohou pfi planovani
a realizaci bytové politiky mésta. NejdUlezité;jsi studii je Analyza prostorové segregace
mésta Plzné. Cilem analyzy bylo vyhodnoceni soucasné situace rezidencni segregace
na Uzemi mésta Plzné pro potieby planovani a realizace socidlniho bydleni v Plzni.
Analyza vyuzila unikatni databaze poskytnuté MPSV CR, spole¢né s informacemi
o poctech osob pobirajicich prispévek na zivobyti, respektive spolecné posuzovanych

osob v podrobném uzemnim ¢lenéni na zakladni sidelni jednotky.

V mezindrodnim paktu o hospodarskych, socialnich a kulturnich pravech (Internatio-
nal Covenant on Economic, Social and Cultural Rights) z roku 1966, ke kterému se
Ceska republika pfipojila v ¢ervnu 1994, se v ¢lanku 11 uvadi, Ze:,staty uznavaji pravo
kazdého na pfimérenou zivotni Uroven pro sebe i svou rodinu, véetné pfimérené
vyzivy, oSaceni a bydleni a na trvalé zlepSovani zivotnich podminek”. Na podporu
realizace zavazkd tohoto mezinarodniho dokumentu byla Vyborem OSN pro lidska
prava vypracovana Cetna doporuceni, vyklady a komentare. Pravo ,na pfrimérené byd-
leni" je trvale predmétem mezindrodnich komparaci, pracovnich jednani expert(
apod. Z publikaci Organizace spojenych narod( je pravo na bydleni v rdmci tohoto
mezinarodniho paktu vénovan pfedevsim ,Fact Sheet No. 21", v némz jsou formulova-
ny jednotlivé aspekty prava na pfimérené bydleni:
« pravni jistota vlastnictvi - zahrnujici napf. i opatfeni proti nucenému opusténi
majetku;
« dostupnost sluzeb, potiebnych materidl( a infrastruktury - zahrnujici pfistup
k pfirodnim zdrojam - tj. pitné vodé, kanalizaci, energii, vytapéni, osvétleni apod.;
« cenoveé dostupné bydleni - zahrnujici zejména takovou uroven cen bydleni, kterd by
zarucila naplnéni zdkladnich potfeb v oblasti bydleni; véetné moznosti ziskat soci-
alni podporu v téch pfipadech, kdy je toto naplnéni vlastnimi silami rodiny nedo-

stupné; tato opatfeni se vztahuji jak na vlastnické, tak na ndajemni bydleni;



« obyvatelné bydleni - zahrnujici odpovidajici prostorovy standard, v€etné ochrany
pred chladem, vlhkem, vétrem apod.; v€etné zdravotni nezadvadnosti bydleni;

+ dostupné bydleni - zejména pro ohrozené a znevyhodnéné osoby - tj. seniory, déti,
zdravotné postizené osoby, obéti pfirodnich a jinych katastrof apod.;

« umisténi - zahrnujici opatieni k podpore dostupnosti pracovnich mist, zdravotnic-
kych zafizeni, Skol apod., v¢etné kritérii kvality Zivotniho prostredi;

+ kulturné pfimérené bydleni - definované jako bydleni, které umoznuje vyjadfit

kulturni identitu obyvatel a jejich specifika.

Kvalita bydleni ma vliv na proces formovani chovani ¢lovéka ve spole¢nosti. S ohle-
dem na tento proces, ktery zacina uz v ramci rodiny zakotvené do urcitého prostredi,
by mély byt na kvalitu bydleni kladeny vysoké naroky, nebot ve vybraném prostoru
se zdrzujeme dlouhodobé.

Hlavnim problémem v oblasti bydleni je vysoké zatizeni nékterych domacnosti
vydaji na bydleni. Vydaje na bydleni nejvice zatézuji domacnosti s nizkymi pfijmy -
ohrozené jsou zejména domdcnosti s jednim pfijmem (neuplné rodiny, rodiny s neza-
méstnanymi ¢leny) a domacnosti jednotlivc(l, zejména seniorl. Nejvyssi zatéz vyka-
zuji domacnosti, které ziji ve velkych méstech s vyssi arovni ndjmt. Do vysokého
zatizeni domacnosti vydaji na bydleni se promita energeticky narocny provoz bytové-
ho fondu. Z celkovych vydaji na bydleni pfipada asi polovina pravé na energie
a provoz. Vysoka energeticka narocnost bydleni je problém zejména u starsiho byto-
vého fondu. Mezi skupiny domacnosti, ohrozenych socialnim vylou¢enim v oblasti
bydleni, patfi: lidé na za¢atku a po skonceni své profesni kariéry, samozivitelky
a samozivitelé (Castéji se jednd o Zzeny), lidé znevyhodnéni na trhu bydleni
z dlivodu své narodnosti, rasy ¢i nabozenstvi, mladistvi a mladi, ktefi opousti
ustavni vychovu nebo péstounskou péci, osoby po ukonéeni vykonu trestu, senio-
ri, osoby se zdravotnim postizenim, zjevni, skryti a potencialni bezdomovci, nizko-
prijmové domacnosti aj. Samostatnou skupinu pak tvofi lidé ¢ domacnosti,
u kterych dojde k do¢asnému ¢i trvalému vypadku financ¢nich prostredk(i z dvodu
nemoci, narozeni ditéte, ztraty zaméstnani, nezvladatelnych dluhid (dluhova spirdla
neumoznuje fadé lidi systematicky hradit bézné osobni ¢i rodinné vydaje), odchod

do starobniho nebo invalidniho diichodu apod.!

TMPSV CR: Koncepce bydleni Ceské republiky 2015 - 2025



Podle Agentury pro socidlni za¢lenovani by bytova koncepce obce méla pfispivat

k uskutecnovani takového lokalniho spolecenstvi, které bude sebevédomé, solidarni

a podporuijici individudlni odpovédnost svych ¢len(. Aby se tak skutecné stalo, mély

by bytové koncepce rozpracovavat tyto priority2:

1. péce o urbanisticky rozvoj mésta (v€etné rozrusovani socialné vyloucenych lokalit);

2. odpovédna sprava bytového fondu (véetné véasné reakce na prodlevy s platbou
najemného);

3. provazani socialni a bytové politiky mésta (v¢etné podpory zavadéni prostupného
bydleni).

V ramci této analyzy a nasledné strategické casti koncepce se pokusime na tyto tri

priority ziskat odpovéd.

Statutarni mésto Plzen (dale jen mésto Plzen) postupuje pfi nakladani s majetkem
predevsim v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsich predpi-
sU, § 38 tohoto zakona stanovuje méstu jednoznacné podminky pro toto nakladani:
.(1) Majetek obce musi byt vyuZivdn ucelné a hospoddrné v souladu s jejimi zdjmy
a ukoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna pecovat
o zachovdni a rozvoj svého majetku. Obec vede evidenci svého majetku3”.

Zakon o obcich dale fika: ,Obec v samostatné plisobnosti ve svém tzemnim obvodu ddle
pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvdreni podminek
pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovdni potieb svych obcand. Jde predevsim o uspo-
kojovdni potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potreby informaci,

vychovy a vzdéldvdni, celkového kulturniho rozvoje a ochrany verejného porddku?:

Vzhledem k pozadavkim obcan(i na poskytovani Sirokého okruhu sluzeb, které musi
mésto Plzen zajistit, v souladu s vykonem prenesenych ¢innosti statni spravy a samo-
spravy, dale novym trendlim a v souvislosti s celkovym vyvojem spole¢nosti, zakonité
stoupa tlak na verejné rozpocty a rozsirovani poctu verejnych ukond, primarné zajis-
tovanych v podobé obligatornich a fakultativnich vefejnych a vefejné prospésnych

sluzeb.

2 http://www.socialni-zaclenovani.cz/podpora-socialniho-zaclenovani-ve-vybranych-romskych-lokalitach-prostrednictvim-agentury-
pro-socialni-zaclenovani-v-romskych-lokalitach

3Z34kon €. 128/2000 Sb. o obcich

4§ 35, zakon ¢.128/2000 Sb. Zékon o obcich


http://www.socialni-zaclenovani.cz/podpora-socialniho-zaclenovani-ve-vybranych-romskych-lokalitach-prostrednictvim-agentury-pro-socialni-zaclenovani-v-romskych-lokalitach
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http://www.socialni-zaclenovani.cz/podpora-socialniho-zaclenovani-ve-vybranych-romskych-lokalitach-prostrednictvim-agentury-pro-socialni-zaclenovani-v-romskych-lokalitach

Za tzv. verejné sluzby mlzeme oznacit sluzby v obecném zajmu. Pfi poskytovani
téchto sluzeb ob¢anim nemuze byt, tak jako v béZném trznim prostiedi, cilem zisk
a rentabilita, aviak vzdy kroky mésta musi sméfrovat k tomu, aby verejné sluzby zajis-
tovalo Ucelné a hospodarné dle moznosti svého rozpoctu. V ramci ¢innosti mésta
musi byt stale respektovan vefejny zdjem na poskytovani sluzeb viem obcanim

a predevsim péce o socialné slabsi vrstvy.

Z vyse uvedeného je zfejmé, ze se od obci ocekava, aby v souladu s mistnimi zvyklost-
mi vytvafely podminky pro uspokojovani potieb svych obcanli, mezi néz na
prvnim misté patfi zajisténi bydleni. Zaroven se vsak od obci chce, aby se o svij
majetek staraly s péci radného hospodare.

V souvislosti s pozadavkem na propojovani socidlni a bytové politiky to pak mnohé
obce stavi pred dilema, v Plzni tomu neni jinak.

Otazky typu:

1. upfednostnit odhlizeni od problému s udrzovanim adekvatniho stavu bytového
fondu obyvaného nizkopfijmovymi skupinami obyvatel a od problémU spojenych
s ¢asto Spatnou platebni disciplinou ndjemnik( (a akcentovat tak pozadavek zajisténi
bytovych potreb)?

nebo

2. dat vétsi vahu péci o majetek (a odhlédnout tak od socialniho rozméru tohoto
reSeni)? zGstavaji nezodpovézené.

I s timto dilematem je potfeba pracovat a tato koncepce by méla byt prinikem oboji-
ho.

2 CIL KONCEPCE 5‘5

Cilem této koncepce je nastavit systém vstricné, dostupné a kvalitni bytové politiky
mésta smérem k jeho ob¢anim a pro vybrané cilové skupiny obyvatel navrhnout do
roku 2022, prostrednictvim jednotlivych opatieni, mozné zpUisoby feseni bytové situ-
ace formou navyseni kapacity jednotlivych forem bydleni min. o 150 byt(. DalSim
cilem je umoznit Zadatellim o méstské bydleni ziskani bytu za zcela transparentnich

podminek, v dohledném ¢asovém horizontu - max. pUl roku od poddni pfihlasky.



3 VYMEZENi ZAKLADNICH POJMU A PRlNClPO@V‘g

Bydleni - obecny pojem pro standardni a bézné bydleni v byté.

Socialni bydleni — pfedstavuje obecny termin pro bydleni osob, které se ocitly
v nepfiznivé socidlni situaci a nejsou schopny zajistit si bydleni vlastnimi silami. Social-
ni bydleni je v prostredi statutarniho mésta Plzné chapano jako bydleni s komplexni

podporou socidlniho pracovnika.

Dostupné bydleni — pfedstavuje termin pro bydleni osob, které maji nizké pfijmy,
a z tohoto dlivodu nejsou schopny zit v komercnim byté a zaroven je u nich vylouce-

no, Ze diky mobilizaci svych schopnosti jsou schopny si zvysit pfijem.

Krizové bydleni - do¢asné ubytovani v krizovém byté a na méstské ubytovné v soula-
du s pravidly mésta Plzné, dale bydleni v azylovych domech, nocleharnach, chrané-

ném bydlenia dal3ich socidlnich sluzbach.

Osoba v nepriznivé socidlni situaci — dle § 3, odst. b) zakona ¢. 108/2006 Sb., o social-
nich sluzbach ve znéni pozdéjsich predpis(, se jedna o osobu v situaci, kdy dojde
k oslabeni nebo ztraté schopnosti z divodu véku, nepfiznivého zdravotniho stavu,
pro krizovou socidlni situaci, Zivotni navyky a zpusob zivota vedouci ke konfliktu
se spole¢nosti, vlivem socialné znevyhodnujiciho prostfedi, ohrozeni prav a zajmu
trestnou cinnosti jiné fyzické osoby nebo z jinych zdvaznych dlvodd nemohou fesit
vzniklou situaci tak, aby toto feSeni podporovalo socialni zaclenéni a ochranu pred
socialnim vyloucenim. Pro potfeby této koncepce se jedna o cilové skupiny: osoby
s psychickym onemocnénim, osoby se zdravotnim postizenim, seniory, osoby social-

né znevyhodnéné (pfedevsim rodiny s détmi) a klienty tzv. startovacich byta.

Chranéné bydleni - dle § 51 zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni
pozdéjsich predpisu, je chranéné bydleni ¢i pobytova sluzba poskytovana osobam,
které maji snizenou sobéstacnost z divodu zdravotniho postizeni nebo chronického
onemocnéni, v€etné dusevniho onemocnéni, a jejichz situace vyZzaduje pomoc jiné

fyzické osoby.



Azylové zafizeni - dle § 57 zdkona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni poz-
déjsich predpisd, se jedna o pobytovou sluzbu poskytovanou na pfechodnou dobu

osobam v nepfiznivé socialni situaci spojené se ztratou bydleni.

3.1 KONCEPCE BYDLENI CESKE REPUBLIKY 2015 - 2025

Koncepce bydleni Ceské republiky 2015 - 2025 definuje prioritni cilové skupiny:

Jako prioritni skupiny pro ziskani formy dostupného bytu byly stanoveny tyto skupi-

ny:

- seniofi, zdravotné postizeni, rodiny s détmi, samozivitelky a samozivitelé, osoby
nachazejici se v situacich definovanych v ETHOS® nebo splnujici pfijmovou podmin-
ku (vice nez 40 % disponibilnich pfijmU0 vynakladanych na bydleni);

« obéti domaciho nasili;

- 0soby opoustéjici instituce (napf. déti odchazejici z détskych domovu);

+ 0soby opoustéjici péstounskou péci;

- ohroZzené domacnosti s détmi nebo tam, kde je nutné zajistit slouceni rodiny.

Jako prioritni skupina pro ziskani formy socidlniho bytu byla stanovena tato skupina:

- rodiny s détmi a osoby prezivajici venku.

Jako prioritni skupina pro ziskani krizového bydleni byla stanovena tato skupina:

« 0soby, u kterych je vyrazné riziko ohrozeni na zdravi ¢i zivoté.

U vdech prioritnich cilovych skupin musi byt naplnény podminky disponibilnich
pfijm0 nebo bytové nouze. Soucasti zarazeni do prioritni cilové skupiny musi byt pro-
vedeni individualniho socidlniho Setfeni, které zjisti konkrétni socialni situaci dané

osoby.

5 Evropska typologie bezdomovstvi a vylou¢eni z bydleni v prostredi CR



3.1.1 Principy Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015 — 2025

Statutarni mésto Plzen se do bytové politiky snazi implementovat nasledujici princi-
py, které vychazeji ze schvalené Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015 -
20258,

Princip solidarity - je zdkladnim principem socialni politiky statu. Spolecenska solida-
rita upevnuje socialni smir ve spole¢nosti. V konceptu sociadlniho bydleni vede solida-
rita k tomu, Ze intervence statu je sméfovana k potfebnym osobam. Mira solidarity
by méla byt definovana tak, aby osoby, jeZ do systému nespadnou a budou tésné nad
splnénim kritérii, nepfispivaly do systému vice nez stanovenou mérou.

Princip rovnosti a nediskriminace - navrhovana opatfeni nesmi vést k socidlnimu
vylouceni ¢i ho podporovat. Systém socialniho bydleni nesmi podporovat diskrimina-
ci v pfistupu ke konkrétnim slozkam socidlniho bydleni. Vzdy je nutné posuzovat indi-
vidualni situaci kazdé osoby, které vznika narok na vstup do systému, zejm. ve vztahu
k socialni situaci a bytové nouzi. Diskriminace na zakladé rasy, véku, pohlavi, sexudlni
orientace apod., ani zadluzenost osoby ¢i domacnosti, nesmi byt bariérou ke vstupu
do systému.

Princip subsidiarity - konkrétni vybér nastroju systému socialniho bydleni i zplsoby
jejich aplikace, v ramci funkénosti systému, je tfeba ponechat v zavislosti na mistnich
podminkach na volbé pfislusné urovné verejné spravy a samospravy.

Princip bydleni v byteé - zasluhovost neni podminkou pfistupu k bydleni, jehoz uspo-
kojeni je jednim z pfedpokladll pro Uspéch cilené a ucinné socidlni pomoci v provaz-
bé na systémy vzdélavani a zaméstnani. Cilem je zabezpecit bydleni v bytech (nikoliv
v ubytovnach). Budou prioritizovany osoby/domacnosti, jejichz bytova nouze je
nejnaléhavejsi, napf. rodiny s détmi.

Individualni a diferencovany pfistup - nastroje socidlniho bydleni musi byt schopny
reagovat na rizné potieby rliznych osob, a to jiz od okamziku ohroZeni ztratou bydle-
ni (prevence), po navrat ¢i vstup do bydleni. Podpurné sluzby maji byt nabizeny viem
osobam nebo domdcnostem, které je budou vyuzivat podle svych individualnich
potieb.

Princip dostupnosti - nastroje socialniho bydleni, které jsou realizovany, musi zajistit
mistni dostupnost socidlniho bydleni nejen v Grovni materidlni a faktické, ale i v oblas-
ti informacni.

Princip dobrovolnosti - nastroje systému socidlniho bydleni nesmi uzivatele nutit

k uspokojovani potieb bydleni urcitym zplsobem.

6 MPSV: Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015 - 2025, 2015



Princip nesegregace - systém socialniho bydleni bude podporovat bydleni v dlstoj-
nych podminkdach ve snaze nepodporovat vytvareni ¢i preskupovani socialné vylou-
¢enych lokalit.

Princip posilovani kompetenci - k vlastni odpovédnosti a ke schopnosti udrzeni stan-
dardniho bydleni. K naplnéni tohoto principu bude zajisténa socialni prace nebo soci-
alni sluzby. Soucasti principu bude i edukace smérujici k Setrnému zivotnimu stylu
(omezeni plytvani).

Princip socidlni adaptace na podminky bydleni - uceni se obvyklému zplsobu
Zivota. K napInéni tohoto principu bude zajisténa socialni prace nebo socidlni sluzby
a soucasné rizné formy socialniho bydleni.V pfipadé, Ze osoba ¢i domacnost neplni
podminky (netykd se dostupného bytu), které stanovi socidlni pracovnik, bude
ze systému socialniho bydleni odchazet.

Princip prevence - pfedchazeni vzniku bytové nouze nebo jejiho zhorseni az do situ-
ace, kdy bude k jejimu FeSeni nutné vyuzit mechanismy krizovych, socidlnich
a dostupnych byt(. Nastroje prevence zahrnuji pfedchazeni vystéhovani, protidluho-
vé poradenstvi, bydleni s podporou (socialni prace), socidlni davky a samoziejmeé téz
provazanost jednotlivych ndstroji. Zasadni roli pro pfedchazeni bytové nouze hraje
zajisténi a koordinace aktivit na mistni drovni. Preventivni aktivity jsou realizovany jak
v ramci systému socialni ochrany, ale museji byt vyvijeny i v resortu zdravotnictvi,
mistniho rozvoje (bytova politika), skolstvi aj".

Efektivni vynakladani vefejnych prostiredkt a nastaveni pravidel v oblasti socialniho
bydleni takovym zp(isobem, aby systém nevytvarel jednoduse a systematicky zneuzi-
telné mechanismy.

Zasadni pro uspéch systému socialniho bydleni je soubézné poskytovani takové pod-
pory a po tak dlouhou dobu, kterou ten ktery ¢lovék potiebuje (zejm. podpora social-
ni prace). Pro splnéni tohoto ukolu se pfedpoklada individualni socidlni Setreni

a prace.



4 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA UZEMI 5‘5

Z hlediska aktualizace Koncepce socidlniho a dostupného bydleni v Plzni jsou dllezZité
ni fadé také analyza ubytovacich kapacit v majetku mésta Plzné.

Plzen je ¢tvrtym nejvétsim méstem v Ceské republice. V zépadni ¢asti Cech zaujima
vyrazné dominantni postaveni jako silné priimyslové, obchodni, kulturni a spravni
centrum. Mésto bylo zaloZeno v roce 1295 na soutoku fek Uhlavy, Uslavy, Radbuzy
a Mze ¢eskym kralem Vaclavem Il. Vyhodna geografickd poloha mezi Prahou a zem-
skymi hranicemi mu umoznila rychly ekonomicky rozvoj. Dnesdni Plzen se rozklada
na plose 125 km2 a Zije zde zhruba 187 245 obyvatel ztoho 91 170 muz(i a 96 075 zen’.
Vysoka kulturni i hospodaiska uroveri mésta se odrazila v osobitém stavebnim vyvoji.
Historické jadro mésta bylo v roce 1989 prohlaseno méstskou pamatkovou rezervaci.

Mésto je ¢lenéno do 10 obvodu.

Obrazek 1 - Clenéni mésta

Plzen 1

Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné zpracoval mapu vékového sloZzeni obyvatelstva
podle jednotlivych obvodu k prosinci 2017. Zpracovani podrobné vékové struktury

probéhlo podle podkladt z Registru obyvatel®.

7 https://www.czso.cz/csu/czso/d-obyvatelstvo4139

8 Cesky statisticky Ufad, Vefejna databaze
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Tabulka 1 - Stav obyvatel k 1. 1. 2018

Celkem Muzi Zeny

Pocet obyvatel 170936 82988 87 948

v tom 0-14 25489 12927 12 562

ve veku 15-64 110213 55 349 54 864

(let) 65 avice 35234 14712 20522
Pramérny vék (let) 43,1 41,6 44,5

4.1 VEKOVE SLOZENI OBYVATELSTVA DLE OBVODU

Odlisnosti vékového slozeni obyvatelstva méstskych obvodl Plzné a celoméstské

populace na konci roku 2017 jsou shrnuty v nasledujicich bodech:?

» Méstsky obvod Plzen 1, ve kterém Zije nejvice obyvatel v Plzni (48,2 tis.), se vyznacu-
je vysokym podilem osob v produktivnim véku (66,3 %) a velmi nizkym zastoupenim
osob v poproduktivnim véku (18,4 %). Podil déti ve véku 0-14 let (15,3 %) je shodny
s celoméstskym pramérem.

» Méstsky obvod Plzen 2 - Slovany je tfetim nejlidnatéjsim obvodem Plzné (32,5 tis.
obyvatel) s nizkym podilem osob v produktivnim véku (61,3 %). Podil déti ve véku
0-14 let je shodny s celoméstskym priamérem (15,3 %) a je zde vy33i zastoupeni oby-
vatel v poproduktivnim véku (23,4 %). Obvod ma druhy nejvyssi podil nejstarsich
seniort ve véku 75 a vice let (11,9 %).

« Méstsky obvod Plzen 3 ma z plzenskych obvod( druhy nejvy3si pocet obyvatel
(45,3 tis.). Podil osob v produktivnim véku je zde nizsi (60,7 %) a osob v poproduktiv-
nim véku vyssi (24,1 %) nez celoméstsky prameér. Podil déti ve véku 0-14 let (15,2 %)
se blizi celoméstskému praméru.

« Méstsky obvod Plzen 4 je ctvrty nejlidnatéjsi obvod v Plzni (23,4 tis. obyvatel)

v predproduktivnim véku (14,3 %). Zastoupeni seniord ve véku 75 a vice let (13,4 %)
je zde mezi plzenskymi obvody nejvyssi.
- Velké méstské obvody Plzen 1 az 3 maji podobnou uroven zastoupeni déti ve véku

0-14 let (15,2 az 15,3 %), kterd je témér shodna s celoméstskym primérem (15,3 %).

9Vékové slozeni obyvatelstva podle jednotlivych obvodu k prosinci 2017



4.1.1

« Zastoupeni déti v malych méstskych obvodech Plzeri 5 az 10 je u vétsiny z nich vyraz-

né vyssi nez celoméstsky primér a pohybuje se v rozmezi 15,6 az 21,8 %.

« Nejvyssi pocet déti ve véku 0-14 let zije v méstskych obvodech Plzeni 1 (7,4 tis.), Plzen
3 (6,9 tis.), Plzen 2-Slovany (5,0 tis.) a Plzen 4 (3,4 tis.).

« Nejvyssi pocet osob v produktivnim véku 15-64 let se nachazi v méstskych obvodech
Plzen 1 (31,9 tis.), Plzen 3 (27,5 tis.), Plzen 2-Slovany (19,9 tis.) a Plzen 4 (13,6 tis.).

+ Nejvice osob v poproduktivnim véku 65 a vice let zije v méstskych obvodech
Plzen 3 (10,9 tis.), Plzen 1 (8,9 tis.), Plzerr 2-Slovany (7,6 tis.), a Plzert 4 (6,5 tis.).

« Nejvyssi pocet déti ve véku 3-5 let (tj. pfiblizné ve véku navstévy materské skoly)
Zije v méstskych obvodech Plzen 1 (1476), Plzen 3 (1332), Plzen 2-Slovany (1015)
a Plzen 4 (673). Oproti pfedchozimu roku doslo k mirnému zvyseni jejich poctu
v obvodech Plzern 2-Slovany a Plzen 3, k mirnému snizeni v obvodu Plzen 4

a vobvodu Plzen 1 zUstal pfiblizné na stejné drovni.

« Ve mésté Plzni Zije 4842 déti ve véku 3-5 let a 5194 déti ve véku 0-2 let. Ke zvySovani
jejich poctu dochazi v disledku pfiznivéjsiho popula¢niho vyvoje (vyssi Urovné

porodnosti) a narlstu poctu obyvatel Plzné migraci v nékolika poslednich letech.

Narlst poctu déti ve véku 3-5 let Ize v Casovém horizontu 3 let ocekavat v obvodech
Plzen 1, Plzen 2-Slovany, Plzert 3 a Plzen 7- Radcice. V obvodu Plzen 4 a ve vétsiné
mensich obvodu Ize olekavat stagnaci nebo pokles poc¢tu déti ve véku 3-5 let. V mést-
skych obvodech s nizkymi pocty obyvatel je viak pravdépodobnost ovlivnéni vékové
struktury populace stéhovanim do nové stavénych domu (posileni nejmladsich rocni-

k( déti), vy$si a meziro¢ni vykyvy v poctu narozenych déti zde byvaji vyraznéjsi.

Demograficka prognéza obyvatel

Dalsimi vyznamnymi ukazateli, které mohou ovliviiovat potfebnost socidlniho bydle-
ni, jsou pramérny vék a index stafi. Soucasné trendy ukazuji na snizovani umrtnosti ve
spole¢nosti a zaroven nizkou porodnost. Tyto dva aspekty produkuji populacni star-
nuti, které se objevuje napfi¢ celou republikou, nevyjimaje mésto Plzeri. Mésto Plzen

vykazuje nadprlmeérné hodnoty podilu obyvatel ve véku nad 65 let vici po¢tu obyva-



tel ve véku do 14 let (index stafi). Tento ukazatel ve mésté Plzni dosahuje hodnoty
135,6 coz je nejvyssi udaj v porovnani viech okrest Ceské republiky™.

Za nejvyznamnéjsi podklad pro odhad budouci poptavky po dostupném bydleni pro
seniory povazujeme demografickou prognézu mésta Plzné. Ocekavany vyvoj poctu

obyvatel starSich 65 let v letech 2011 - 2030 se ukazuje nasledujicim zptisobem:

Tabulka 2 - Oc¢ekavany vyvoj poctu seniori v Plzni v letech 2011-2030

Ocekavany vyvoj poctu seniord v Plzni v letech 2011 - 2030
(stfedni varianta progndzy)
Vékova Pocet osob v roce:
skupina 2011 2015 2020 2025 2030
65+ 31246 34359 37888 39125 40093
z toho:
65-69 10845 10936 10771 8933 9001
70-74 7304 9262 9932 9852 8231
75-79 5783 5961 7977 8664 8688
80-84 4460 4407 4636 6361 7029
85+ 2855 3792 4572 5314 7144

Zdroj: Burcin, Cermak, Z., Kucera, T. Demograficka prognéza vyvoje poctu a vékové struktury obyvatelstva mésta Plzné v obdobi 2010-2040. Praha, 2011.

Dle této prognézy by mélo ve mésté Plzni v roce 2040 Zit vice nez 40 tis. seniora
starsich 65 let a z toho cca 14 tis. obyvatel ve véku 80 a vice let, coz je témér 2x vice,

nez tomu bylo v roce 2011 (7 315 obyvatel).

Problematika seniori v souvislosti s ohroZzenim bytovou nouzi nebyla doposud
ve vefejnych politikdch akcentovana, prestoze se jedna o skupinu populace, kde je

riziko bytové nouze pfitomno latentné.

10 RNDr. B. Burcin, Ph.D., Doc. RNDr. Z. Cermak, CSc., RNDr. Tomas Kucera, CSc.:
Demograficka prognéza vyvoje poctu a vékové struktury obyvatelstva mésta Plzné v obdobi 2010 — 2040, Praha 2011 17 D



4.1.2 Pocet osob hlasenych na jednotlivych obvodech

Na problémy v oblasti bydleni také poukazuje pocet osob, které maji trvaly pobyt na
ohlasovnach méstskych ufadi - k 1. lednu 2018 se jednalo o 7 253 obyvatel mésta.
Nejcastéjsi priciny prihlaseni na ohlaSovnu méstského obvodu byvaji zadluzenost,

nezameéstnanost i rozpad rodiny.

Tabulka 3 - Prehled po jednotlivych letech a méstskych obvodech

Méstska ¢ast 2013 2014 | 2015 2016 2017 2018
UMO Plzen 1 2221 2 401 2529 2513 2 474 2435
UMO Plzen 2 1240 1313 | 1424 1434 1432 1402
UMO Plzen 3 2032 2151 2294 2268 2291 2292
UMO Plzen 4 866 911 929 937 908 879
UMO Plzen 5 - Kiimice 73 81 80 80 83 88
UMO Plzen 6 - Litice 50 55 54 54 51 49
UMO Plzen 7 - Rad¢ice 12 14 16 16 17 17
UMO Plzen 8 - Cernice 23 23 31 31 30 29
UMO Plzen 9 - Malesice 21 20 23 23 22 29
UMO Plzef 10 - Lhota 27 24 27 25 30 33
Celkem 6 565 6993 7 407 7 381 7338 | 7253

4.2 NEZAMESTNANOST

Ke konci prosince 2017 bylo evidovano na UP CR - krajské poboéce v Plzni, celkem

3 066 uchazecl, mira nezaméstnanosti klesla na 2,2 %.



Tabulka 4 - Poc¢ty uchazeciti a podily nezaméstnanych v jednotlivych okresech

Plzeriského kraje a v CR"

Prosinec 2017
pocet uchazecl podil
z toho nezam. meziro¢ni

Region celkem | dosazitelnych osob zména

(15 - 64 let) (%) (%)
Plzensky kraj 10517 9623 2,6 -1,0
CR 280620 259929 3,8 -14
Domazlice 993 912 23 -1,6
Klatovy 1695 1513 2,7 -1,2
Plzen - jih 1033 887 2,2 -1,0
Plzer — mésto 3066 2724 2,2 -0,8
Plzen — sever 1476 1433 2,8 -0,9
Rokycany 918 865 2,8 -0,5
Tachov 1336 1289 3,6 -1,3

Tabulka 5 - Porovnani poctu uchazecu a podilu nezaméstnanych v jednotlivych okresech

Plzefiského kraje a CR
k31.10.2017 k 30.9.2018 k31.10.2018
pocet podil pocet podil pocet podil
uchazec¢l |nezam. (%) | uchazecl |nezam. (%) | uchazec¢l [nezam. (%)

Domazlice 937 2,1 832 1,9 776 1,8
Klatovy 1318 2,0 1178 1,8 1120 1,7
Plzen - jih 945 2,0 785 1,6 724 1,4
Plzen - mésto 3141 2,2 2575 1,8 2470 1,7
Plzen - sever 1335 2,6 1250 2,2 1205 2,1
Rokycany 879 2,6 795 23 743 2,2
Tachov 1177 3,2 1008 2,6 936 2,4
Plzensky kraj 9732 23 8423 2,0 7974 1,9
CR 271173 3,6 224 331 3,0 215622 2,8

Mésto Plzert ma dlouhodobé nizkou nezaméstnanost v porovnani s celou Ceskou
republikou. Tato skute¢nost ma ale dvé roviny:

1. pozitivni - nemél by byt problém sehnat si zaméstnani, otazkou je ale vySe mzdy;
2. negativni — na Uzemi mésta je hodné pracovnich agentur, které nabizeji kratkodo-
bou, nizkokvalifikovanou praci, za kterou do mésta prichazeji cizinci, pfip. cesti
obcané z jinych &asti republiky. Tito lidé se nam koncentruji na ubytovnach, po néjaké
dobé o praci prijdou a predstavuji pro mésto Plzer znacnou socidlni zatéz smérem

ke sluzbam.

1 Urad prace CR, krajské pobocka v Plzni: Zpréava o situaci na trhu prace Plzerisky kraj, prosinec 2017



5 BYTOVY FOND g‘g

5.1 ANALYZA DOSTUPNOSTI BYDLENI

Obydlené byty se déli podle typu hospodafici domacnosti, typu a velikosti bytu
a pravniho dlvodu uzivani bytu a podle druhu domu. Na Uzemi mésta Plzné bylo
podle posledniho s¢itani lidu v roce 2011 celkem 73 158 obydlenych bytd. Od roku
2011 do konce roku 2018 bylo na uzemi mésta Plzné dokonceno 3 523 bytd.

Pfed privatizaci bytového fondu v roce 1995 mélo mésto Plzen cca 22 200 bytu. K datu
31.12.2018 vlastnilo nebo spoluvlastnilo mésto Plzeri 2 901 byt(, které jsou ve spravé
spole¢nosti vlastnéné méstem Obytné zény Sylvan a.s. Z tohoto celkového poctu
bytl je pocitano jesté s prodejem 509 bytovych jednotek do vlastnictvi ndjemcim
nebo s prodejem celych dom, které nejsou vhodné pro bytovou politiku mésta
(dopravni koridory, technicky stav domu, velikost apod.). 369 bytovych jednotek

se nachazi v lokalité Sylvan, kde v soucasné dobé probiha prode;j.

Tabulka 6 - Obyvatelstvo podle zptlisobu bydleni

vtom
Typ a velikost bytu, Obydlené 2 avice 1h i v tom domacnost
préavni davod byty hospodaficich domacnost uplna rodina uplna rodina netplna rodina neuplna rodina 2avice nerodinna
uzivani bytu celkem domécnosti v byté v byté jednotlivce bez zavislych déti | se zavislymi détmi v Cele muz v Cele zena rodin domacnost

Obydlené byty celkem 73158 3083 70075 25356 19831 11287 1416 7379 627 4179
z celku typu bytu:
standartni 66 830 2839 63991 22297 19353 10997 1283 6836 619 2606
s Gstfednim topenim
a Uplnym pfisluSenstvim 65 546 2759 62787 21716 19125 10870 1258 6690 614 2514
z toho podle poctu obytnych mistnosti:
1 3757 90 3667 2505 474 17 33 278 11 249
2 10731 321 10410 5849 2024 744 133 1088 24 548
3 20250 691 19559 7 260 6238 2679 384 258 102 838
4 19998 824 19174 4317 7091 4382 448 2179 212 545
5avice 9703 797 8906 1320 3097 2837 225 929 257 241
s Ustfednim topenim
a ¢astecnym prisludenstvim 672 39 633 326 121 49 12 76 2 47
z toho podle poctu obytnych mistnosti:
1 95 4 91 68 5 2 1 10 5
2 199 9 190 112 31 5 1 20 21
3 184 11 173 86 41 13 5 21 7
4 86 7 79 25 27 12 3 8 4
5 avice 59 6 53 16 9 14 1 7 1 5
bez ustiedniho topeni
s Uplnym pfislusenstvim 612 41 571 255 107 78 13 70 3 45
z toho podle poétu obytnych mistnosti:
1 65 3 62 37 9 2 1 6 7
2 141 7 134 71 22 9 1 18 13
3 188 14 174 75 31 24 5 28 1 10
4 110 10 100 31 28 20 3 10 2 6
5 avice 63 5 58 21 14 16 2 3 2
se snizenou kvalitou 3599 120 3479 1662 290 214 81 313 4 915
z toho podle poctu obytnych mistnosti:
1 78 7 71 42 3 4 1 5 16
2 120 10 110 68 10 1 20 1 6
3 96 6 90 46 14 10 5 8 7
4 28 3 25 7 1 1 3 -
5avice 33 7 26 10 8 4 1 - 3
z celku pravni divod
uzivani bytu:
byt ve vlastnim domé 11016 1074 9942 2210 3551 2575 251 850 235 270
byt v osobnim vlastnictvi 35330 881 34449 12223 11189 5503 614 3548 243 1129
byt najemni 16 321 757 15564 6366 3583 2145 324 1990 111 1045
byt druzstevni 2364 44 2320 761 681 448 63 291 17 59
Primérny pocet na jeden byt
m2 obytné plochy 59,0 713 58,4 49,2 61,2 70,4 64,4 59,5 77,2 54,6
obytnych mistnosti
s podlahovou plochou 8 m2 a vice 339 393 337 2,84 3,61 3,99 3,67 341 441 3,03
bydlicich osob 2,23 4,40 2,14 1,00 2,35 3,73 2,53 2,49 4,97 2,59
Praimérny pocet m2 obytné plochyna osobu 324 189 33,1 49,2 27,2 193 27,3 253 15,9 24,0
Py peie i ob
S PO ahovou plochou 8 m2 a vice 073 1,30 0,71 0,43 0,72 1,03 0,78 0,84 1.28 1,03

12

12 €SV, definitivni vysledky SLDB, 2011
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Tabulka 7 - Obyvatelstvo podle zpilisobu bydleni a podle velikostnich skupin obci, okrest
a spravnich obvodii ORP - Plzerisky kraj

Bydlici osoby vtom
celkem v bytech v zafizenich jinde Bezdomovci

Plzensky kraj 570061 551122 11611 7328 340
v tom velikostni skupina
obce podle poctu obyvatel:

do 199 20863 20157 278 428 9
200-499 48 181 46 810 507 864 6
500 -999 53368 51661 775 932 13
1000-1999 63031 61670 458 903 15
2000-4999 98 771 95439 2228 1104 54
5000-9999 45048 43436 1187 425 16
10000 - 19 999 48 540 46 999 1235 306 31
20000 - 49 999 22123 21547 429 147 10
50000-99 999 - - - - -
100 000 a vice 170136 163 403 4514 2219 186
v tom okresy

Domazlice 59904 58490 761 653 22
Klatovy 85701 83605 1228 868 25
Plzen-jih 62384 59318 2140 926 5
Plzen-mésto 187 856 180 649 4568 2639 189
Plzen-sever 74912 73140 784 988 28
Rokycany 47 405 45 455 1367 583 53
Tachov 51899 50465 763 671 18

Tabulka 8 - Hospodarici domacnosti podle zptlisobu bydleni, manzelské pary

a fakticka manzelstvi

v tom podle zptsobu bydleni Pramérny ztoho
Hospodafici pocet Hospodarici
domacnosti v bytech mimo byty | v zafizenich clend domacnosti | manzelské fakticka
celkem hospodafici tvorené pary manzelstvi

domacnosti | 1rodinou

Plzensky kraj 242397 238093 4155 149 2,3 147 651 103 956 13871

v tom velikostni skupina

obce podle poctu obyvatel:

do 199 8458 8227 231 - 24 5329 3937 451
200 - 499 19235 18779 456 - 25 12643 9364 1029
500-999 21161 20627 533 1 2,5 13857 10 448 114
1000-1999 25437 24910 525 2 25 16 362 11904 1394
2000-4999 40204 39577 598 29 2,4 26202 18791 2489
5000-9999 18945 18619 322 4 23 11685 8161 1153
10000-19999 21086 20893 173 20 2,2 12637 8592 1146
20000 - 49 999 9570 9474 71 25 23 5924 4157 441

50000 -99 999 - - - - - - - -

100000 a vice 78 301 76987 1246 68 21 43012 28602 4627

v tom okresy:

Domatzlice 24940 24558 373 9 24 15884 11415 1458
Klatovy 35874 35382 463 29 24 22378 16 230 1601
Plzen-jih 25252 24 644 601 7 24 16125 11784 1453
Plzefi-mésto 85441 83907 1466 68 2,1 47772 32231 5017
Plzen-sever 29987 29448 532 7 2,5 20035 14698 1855
Rokycany 19579 20939 380 5 24 12341 8825 1081

Tachov 21324 20939 380 5 24 13116 8773 1406




5.2 STRUKTURA BYTU VE VLASTNICTVi MESTA

Jak jiz bylo napsano vyse, mésto Plzen vlastni nebo spoluvlastni cca 2 9013 bytd,
které jsou ve spravé Obytné zony Sylvan a.s. Tyto byty urcené k najemnimu bydleni
jsou rozdilné kvality. Z uvedeného dlvodu byl zvolen postup, kde kvalita bydleni
je rozlidena stanovenym koeficientem kvality domu. Kazdy bytovy dim ve vlastnictvi
mésta Plzné&, urceny k ndjmu, ma prifazen koeficient. Koeficient je stanoven v zavis-
losti na lokalité, ve které se dim nachazi, stavebné-technickému stavu domu
a pripadné na dalSich skute¢nostech ovliviujicich bydleni ndjemc(. Koeficient
je stanoven v rozmezi od 0,7 az 1,0 a vyjadfuje slevu na ndjemném v procentech
30az0.

Uvolnéné byty ur¢ené k najmu jsou rozlisovany podle velikosti podlahové plochy

a koeficientu kvality domu, ve kterém se byt nachazi, nasledovné:

a) byty o podlahové plose zapocitatelné pro ndjemné o velikosti do 90 m2 s koeficien-
tem kvality domu nizsim nez 1,0;

b) byty o podlahové plose zapocitatelné pro ndjemné o velikosti do 90 m2 s koeficien-
tem kvality domu 1,0;

c) byty o podlahové plose zapocitatelné pro ndjemné o velikosti vétsi nez 90 m;

d) byty na Upravu bez ohledu na velikost bytu a kvalitu domu.

Uvolnéné byty o podlahové plose zapocitatelné pro ndjemné o velikosti max.
do 90 m?, s koeficientem kvality domu niz8im nez 1,0, jsou vyuzivany pro vyfizovani

zadosti o byty, jez jsou vedeny v evidenci zadosti o ziskani obecniho bytu.

Seznam uvolnénych bytu s koeficientem kvality domu 1,0 je pravidelné zverejhovan
na urfednich deskach mésta nebo strankach, vyvéskach a na realitnim portalu
http://byty.plzen.eu.

Pokud se nenajde zdjemce o ndjem zvefejnéného bytu, je byt opétovné zverejnén
az do doby nalezeni vhodného zijemce. U¢elem zvefejnéni je nalezeni vhodného
najemce z fad obcand, ktefi maji dostatecné financni prostredky na hrazeni ndjemné-
ho z bytu, jez je umistén v domé oznaceném koeficientem kvality domu 1,0 a kde
nejsou poskytovany na najemném zadné ulevy, vyjma docasnych a ucelovych slev

schvalenych Radou mésta Plzné (dale jen RMP).

3 Pocet byt(i k 31.12.2018


http://byty.plzen.eu

5.2.1 Sprava bytu

Spravou nemovitého majetku mésta Plzné je povérfen Odbor bytovy MMP (dale jen
BYT MMP) a jim fizeny spravce, kterym je akciova spole¢nost Obytna zéna Sylvan a.s.,
vlastnéna méstem. Ta na zakladé Mandatni smlouvy zajistuje jeho spravu, predpis
a vybér nagjemného, véetné kontaktu s ndjemci. Kromé téchto ¢innosti spravce uzavira
smlouvy na dodavky energii, na sluzby a realizuje pfislusna vybérova fizeni na realiza-

ci oprav svéfreného majetku.

Budovy a stavby tvofi vyznamnou ¢ast majetku mésta. Budovy lze dle charakteru
rozClenit na budovy s prevazné bytovymi prostory, tzn. bytové domy, a budovy
s prevazné nebytovymi prostory. Témér veskery bytovy fond ve vlastnictvi mésta je
pravé sveren meéstskému spravci, ktery je povinen zabezpecdit jeho spravu a udrzbu
podle pokyn( vlastnika zastoupeného BYT MMP. Soucasné se spravce stara i o svére-

né nebytové prostory.

Ve spravé tohoto méstského spravce se k 31. 12. 2018 nachazelo 406 objekt(i ve 100%
vlastnictvi mésta. Struktura téchto objekt( je velmi rlznorodd, jde predevsim
o bytové a nebytové domy, ale i rizné stavby obcanského vyuziti, garaze, pfistfesky,
objekty urcené k demolici a aredly. Objekt( s alespon jednim bytem mésto vlastni
celkem 302.

Bytovy a nebytovy fond mésta Plzné byl pomérné zastaraly, ale za posledni Ctyfi roky
je intenzivné opravovan.V roce 2014 byla provedena analyza bytového fondu mésta.
V této dobé bylo 311 dlouhodobé volnych bytl, které nebylo mozné vzhledem
k jejich technickému stavu pronajmout, ale byly k tomu urceny. Primérné naklady na
opravu jednoho bytu se pohybuji kolem 175 000 K¢ na byt, bylo tedy nutné zajistit
dostatek finan¢nich prostfedkd na opravu bytd. Analyzou bylo mimo jiné zjisténo, ze
nékteré z méstem vlastnénych domu jsou pro dalsi nakladani finanéné neefektivni
a byl navrzen jejich prodej. Z prodeje téchto zbytnych domu bylo 50 mil. K¢ pouzito
na rekonstrukci dlouhodobé volnych bytud. Na konci roku 2018 jich zbyvalo pouze 35.
Situace je dana predevsim tim, Ze se jednd o starsi vystavbu, jejiz idrzba byla v pribé-
hu minulych desetileti zna¢né zanedbavana. Domacnosti proto plati vysoké ¢astky za
energie, ¢imz se snizuji jejich disponibilni prostfedky na jiné ucely. Od roku 2001,
ale zejména od roku 2006, v souvislosti s u¢innosti zakonl o hospodareni s energii
a navazujicich vyhlasek, napf. o energetické narocnosti budov, vznikaji opatreni, ktera
ukladaji vlastnikiim nemovitosti urcité povinnosti pfi hospodareni s energiemi. Evrop-

ské pozadavky na vyssi energetické standardy budov, v dlsledku implementace
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smérnice o energetické narocnosti budov, maji potencialné velké ekonomické pfino-
sy, v€etné vyrazného zlepseni kvality bydleni. Zhotovuji se napft. energetické audity
staveb, aby se na zakladé téchto dokumentu zajistilo snizeni jejich energetickych
narokd. S tim souvisi i stale se zvysujici pozadavky ze strany najemcut obecnich byt(
na snizeni nakladd, zejména v dusledku tepelnych ztrat objektl. Tyto pozadavky
vychazi predevsim z faktu, ze dlouhodobé dochdazi ke zvySovani cen energii. Proto je
zde snaha snizit mnozstvi odebiranych energii a pravé energetickd opatieni mohou

pfispét ke snizeni vydaju.

Vétsinu z téchto nemovitosti mésto pronajima, a to byty obcanlim mésta a nebytové
prostory komercnim subjektlim, a také v pomérné velkém poctu subjektim z nezis-
kového sektoru (nadace, zapsané spolky i Ustavy, neziskové organizace apod.), které
nejsou schopny hradit vysoké najemné v soukromém sektoru. Vy3e ndjemného
v méstskych objektech je stanovena usnesenim RMP €. 803 z 6. 9. 2001 na castku
250/m?/rok. Celkem 72 prostor (celych objektl nebo jednotlivych nebytovych pro-
stor) je méstem prenechano do vypujcky (bezuplatné pfenechani) riznym organiza-
cim. Jedna se ve velké mife o Skolska zafizeni a o organizace, které v ramci mésta vyko-

navaji potfebnou socialni ¢innost.

5.3 VYSE NAJEMNEHO

Vyse najemného v méstskych bytech se odviji od stanovené sazby schvalené RMP
za 1 m2 podlahové plochy bytu. Déle se pfi stanovovani ¢astky za pronajem bytu
vychazi z dfivéjsi klasifikace bytl v rozsahu jeho vybaveni, predevsim socidlnim zafi-
zenim a zpUsobem vytapéni tak, jak to dfive upravovala vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky ¢&. 176/1993 Sb.

Pro byty standardni kvality je stanovena zakladni sazba najemného ve vysi
82,10 K&/m2?/mésic podlahové plochy bytu, za byty se snizenou kvalitou je pak cena
stanovena na 73,89 K&/m2/mésic podlahové plochy bytu. Pfi primérné velikosti bytu
60 m?2 Cini mési¢ni ndjemné 4 926,00 K¢. U bytl s plochou nad 90 m? je pak uplatriova-
no zakladni najemné ve vysi 82,10 K&/m2/mésic podlahové plochy bytu do 90 m?2
a nad 90 m2 ndjemné ve vysi 20,53 K¢/m2/mésic podlahové plochy bytu. Podle umis-
téni domu v rdznych lokalitdch mésta a podle stavebné technického stavu domu je
pak zakladni ndjemné ponizeno formou slevy az o 30 % v zavislosti na stavu domu

a lokalité, kde se nabizené byty nachazeji.
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5.3.1 Cenova mapa najemného

Statutarni mésto Plzen si zadalo zpracovani cenové mapy vyse niajemného v Case
a misté obvyklého u byt{ pro celé Uzemi mésta Plzné. Jako podklad byla pouzita vyse
najemného nejen u byt ve vlastnictvi mésta Plzné, ale i u byta ve vlastnictvi soukro-
mych osob. Cenovd mapa byla nasledné zapracovdana do mapového portalu
gis.plzen.eu/sprava. Je pfedpoklad, ze cenovd mapa bude minimalné jednou za dva
roky aktualizovana.

Cenova mapa byla zpracovana za u¢elem moznosti porovnani hladin vyse najemného
v ¢ase a misté obvyklého v jednotlivych lokalitach, v zavislosti na typu vystavby domu
a v zavislosti na skute¢nosti, zda je byt a dim rekonstruovan ¢i nikoli. Slouzi
k porovnani vyse ndjemného u bytl ve vlastnictvi mésta Plzné a trhu. U ndvrh( mate-
rialt z MMR CR (a ostatnich instituci) se ¢asto zmifiuje pojem obvyklého najemného
u vystavby podporovanych bytl ve vztahu, jakou vysi ndjemného by nemély prekro-
Cit tyto nové vystavéné byty. Cenova mapa v tom pripadé poslouzi k porovnani a moz-
nosti posouzeni rentability pfipadné vystavby. Stejné tak dochazi k porovnani vyse
ndjemného u bytl ve vlastnictvi mésta Plzné (v jednotlivych lokalitdch a podle typu
vystavby) s trhem.

Ceny trzniho najemného jsou o 60 az 85 % vy33i, nez ceny najemného v méstskych
bytech.

Mapa je dostupna na https://gis.plzen.eu/sprava/.

Obrazek 2 - Cenova mapa



https://gis.plzen.eu/sprava/

Obrazek 3 - Ukazka cenové mapy s popisem

CENOVA MAPA OBVYKLEHO NAJIEMNEHO BYTO v Ké/m2

do
45m2

PANELOVY - ZATEPLENY - REKONSTRUOVANY  155,2
PANELOVY - ZATEPLENY - POVODNI 153,2
PANELOVY - NEZATEPLENY - REKONSTRUOVANY 1534
PANELOVY - NEZATEPLENY - POVODNI 151,2
OSTATNI - ZATEPLENY - RECONSTRUOVANY 155,2
OSTATNI - ZATEPLENY - POVODNI 153,2
OSTATNI - NEZATEPLENY - REKONSTRUOVANY  153,4
OSTATNI - NEZATEPLENY - POVODNI 151,2

TYP BYTU

5.4 BYTY SE SNIZENYM KOEFICIENTEM

Mésto Plzen vlastni a spravuje prostiednictvim spravce celkem 689 byt( se snizenym
koeficientem. Tyto byty jsou nabizeny zadatelm na zakladé podané zadosti o byt
a bodového hodnoceni této zadosti. Celkem 516 téchto byt je mozno vyuzit na
najem. Ostatnich 36 bytl se nachdazi na Seznamu 2 pro prodej (pfipadné pro sménu
celého domu) a dalSich 137 bytl je nepouzitelnych z divodu pfipravované demolice
a technického stavu. Celkem 32 bytd ma vétsi zapocitatelnou plochu nez 90 m2
V celkovém poctu byt s nizSim koeficientem jsou i byty v lokalité Zatisi, kde je
k 31. 12. 2018 obsazeno 66 byt(, které se postupné uvoliuji pro novu vystavbu -

26 bytu je jiz volnych, pficemz tyto byty se jiz neobsazuiji.
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Kromé toho BYT MMP z bytového fondu vy¢lenil socidlni byty — byty s podporou soci-
alniho pracovnika. U 15 byt( je snizeny ndjem na 57, 40 K&/ m?, tyto byty byly uprave-
ny za finan¢ni prostfedky IROP a ITI (Integrované teritoridlni investice) plzenské met-
ropolitni oblasti. UdrZitelnost téchto byt je po dobu 5 let. U ostatnich byt ndjemné
odpovida béznému najemnému v daném domé, kde se byt nachazi. Nabidka social-
nich byt se fidi instrukci s nazvem ,Podminky pro vybér ndjemcl do uvolnénych

socialnich byt v domech ve vlastnictvi mésta Plzné”.

5.4.1 Domy s byty zvlastniho urceni

Mésto Plzen disponuje v soucasné dobé 19 domy s byty zvlastniho uréeni (oznaco-
vané postaru jako domy s pecovatelskou sluzbou), ve kterych se nachazi 465 bytu
uréenych pro Zadatele, ktefi spliuji podminku pfijemce starobniho diichodu nebo
maji pfiznany plny invalidni diichod 3. stupné. Tyto byty se vyznacuji tim, Ze svoji
velikosti odpovidaji potfebam obyvatel, pro néz jsou urleny, tzn. jsou mensich
rozmér( - byt uziva vétsinou jedinec nebo manzelsky par. Jednd se o garsoniéry, 1+1,
1+kk nebo max. 2+1 nebo 2+kk, pficemz velikost bytl je dana v rozmezi od cca 16 m?
do 65 m? zapocitatelné plochy bytu. Najemné v téchto bytech je snizené oproti stan-
dardnimu najemnému v méstskych bytech a je stanoveno usnesenim RMP ¢. 1633
z 22. 11. 2009 ve vysi 50,00 K&/m?2 podlahové plochy bytu/mésic. U bytd v domech
Hfimalého 30 a 32 je ndjemné stanoveno na 40,00 K&/m2 podlahové plochy bytu/mé-
sic, z davodu snizené kvality bytd. Najemci téchto bytl maji véeobecné dobrou
platebni morélku a dluhy se zde vyskytuji velice zfidka. K 31. 12. 2018 celkem mésto
Plzenr evidovalo 20 dluznikt s ¢astkou dluhu od 204 K¢ do cca 23 000 K¢, kdy vétsina
dluhti je v feSeni a je napf. zpisobena Uumrtim najemce, pficemz jeSté nedoslo
k pfedani bytu, nebo si ndjemce vyfizuje prispévek na bydleni a po jeho ziskani dluh

doplati.
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Tabulka 9 - Pfehled byt zvlastniho urceni

Objekt - adresa Pocet byt

Plzenecka 21 24 bytu

Suvorovova 34 35 bytl + 8 byt( stfeSni nastavba
Hfimalého 30, 32 celkem 22 bytl (vzdy 11 bytl ve vchodu)
Poledni 13, 15,17 celkem 24 byt(

Poledni 19, 21 celkem 12 byt(

Sokolska 30, 32, 34, 36 celkem 36 byt(

Vrbovecka 2, 4 celkem 22 bytl

Partyzanska 53 43 byt

Krajni 5 39 bytu

Prostfedni 48 68 byt

UJam 23 132 bytu

Celkem 465

5.4.2 Byty urcené pro seniory

Mésto vybudovalo puvodné jeden objekt tohoto druhu v ulici Zabélska 43.V prubé-
hu let 2016 az 2018 byly vybudovany dalsi dva objekty uréené pro seniory, které
vznikly rekonstrukci dom( v Plachého ul., a s dalSimi byty se pocitd pfi nové vystavbé
na Zatisi.

Najemci téchto bytu jsou seniofi, tj. pozivatelé starobniho diichodu nebo pozivatelé
predcasného starobniho dlichodu, pfipadné obcané s predpokladanym vznikem
naroku na pfiznani starobniho diichodu ve IhGté do 2 let od podani zadosti.

Jedna se o klienty, jejichz schopnost ziskani vlastniho bydleni je omezena vékem
nebo zdravotnim stavem, aviak osoby zcela sobésta¢né, bez potieby komplexni
péce.

VySe najemného v téchto bytech je stanovena na 50,00 K¢/m2 podlahové plochy
bytu/mésic. Doba najmu na dobu urc¢itou 12 az 23 meésicll, s obnovou vzdy

o 12 kalendarnich mésicu.

Tabulka 10 - Pfehled byt pro seniory

Objekt - adresa Pocet byt
Plachého 44 13
Plachého 46 12
Zabélska 43 18
Celkem 43




5.4.3 Bezbariérové byty

Kromé bytl zvlastniho urceni vlastni mésto Plzen jesté 107 bezbariérovych bytu.
Jedna se o byty, které mésto vyuziva pro potieby bydleni obyvatel, ktefi v dusledku
svého zdravotniho postizeni nemohou vyuzivat standardni bydleni. Tyto byty vétsi-
nou nejsou soustfedény v jednom domé, ale nachazi se v jednotlivych objektech.
Jedinym, cisté bezbariérovym domem je Kaznéjovska 43, kde se nachazi 41 bytu
z celkového poctu. Celkem 40 bezbariérovych bytu se nachazi v domech v lokalité
Sylvan, kde probiha prodej bytovych jednotek souc¢asnym najemcim, véetné téchto
bytl. V roce 2018 pfijala Rada mésta Plzné usneseni, kterym ponechava ve svém
majetku uvolnéné bezbariérové byty v lokalité Sylvan, které bude mésto pronajimat,
namisto plvodniho zdméru prodat je do vlastnictvi fyzickych osob. Stejné bude
postupovat i v budoucnu, kdy si ponecha bezbariérové byty uvolnéné v dasledku
umrti nebo odstéhovani ndjemce. Reaguje tak na velkou poptavku po téchto bytech.
S vystavbou bezbariérovych byt je pocitano i lokalité Zatisi, kde by mélo vzniknout
29 novych bytu.

| v téchto bytech uplatfiuje mésto v souladu s usnesenim RMP ¢. 1633 z 22. 11. 2009
snizené najemné oproti standardnimu ve vysi 50,00 K&/m?2 podlahové plochy
bytu/mésic.

U najemnich smluv uzavienych pred rokem 2006 plati ndjemné ve vysi 25,63 K&/m?
podlahové plochy bytu/mésic. Také zde se dluznici vyskytuji velmi sporadicky. BYT
MMP evidoval k 31. 12. 2018 celkem 7 dluznikd, s dluhem v rozmezi od 1 500 K¢
do cca 22 000 K¢.

Tabulka 11 - Byty zvlastniho urceni (bezbariérové)

Objekt - adresa Pocet bytu

Bzeneckda 1 1 byt

Bzeneckd 3,5,7,9, 11 celkem 10 byt (vzdy po 2 bytech ve vchodu)
Hodoninska 43, 45, 47,49, 51 |celkem 10 bytd (vzdy po 2 bytech ve vchodu)
Kaznéjovska 43 29 bytd v domé + 12 bytu v padni vestavbé

Rybarska 3 2 byty (bytc.7a11)

Brnénska 44 3 byty

Brnénska 46 2 byty

Brnénska 48 1 byt Lokalita
Sedleckd 6 5 bytl Sylvéan
Bzenecka 14 2 byty

Vrbovecka 10 3 byty




Sedlecka 7 1 byt

Brnénska 61 4 byty

Muténicka 5 4 byty Lokalita
Slupska 6 4 byty Sylvan
Muténicka 3 1 byt

Slupska 4 4 byty

Vrbovecka 2 2 byty

Vrbovecka 4 2 byty

UJam 23 3 byty v nové nastavbé

Zabélska 43 2 byty vdomeé pro seniory

Celkem 107 byta

5.5 ANALYZA ZADOSTI O BYT

BYT MMP eviduje v soucasné dobé 1 773 zadosti o byt . Vétsinou se jedna o Zadatele
bez stadlého zaméstnani, zavislé na socialnich davkach. Z celkového poctu zadosti se
v 951 pripadech jedna o 1 osobu, pro 2 osoby eviduje BYT MMP 405 zadosti, kdy
ve 173 pripadech se jedna o jednu dospélou osobu a dité a v 232 pripadech se
jedna o 2 dospélé osoby. 198 zadosti je evidovano se 3 osobami, kdy o dospélou
osobu + 2 déti se jedna v 80 pfipadech, 2 dospélé osoby + dité v 82 pripadech
a 3 dospélé osoby v 36 pripadech. Dale BYT MMP eviduje 113 zadosti pro 4 osoby
a 106 zadosti pro 5 osob a vice. Zde uz neni rozliseni, zda se jedna o dospélou osobu
nebo dité. Podle vékového slozeni Ize zadosti o byt rozdélit nasledujicim zplsobem:
185 zadatel(li je do véku 30 let, 1 053 Zadatel( je ve véku v rozmezi od 30 let
do 60 let véku a 535 Zadatell je ve véku nad 60 let.

Z hlediska trvalého bydlisté |ze rozdélit zadosti na zadatele s mistem trvalého bydlisté
v Plzni a mimo Plzen, kdy s bydlistém v Plzni eviduje BYT 1 532 zadosti a mimo Plzen
241 zadosti. 138 Zadatell uvadi, Ze nemaiji zadné bydleni a nemaiji v Zadosti uveden
posuzovany byt.V priibéhu minulych let 191 Zadatell odmitlo nabizeny byt. To sou-

visi predevsim s jiz uvadénym stavem méstskych byti a lokalitou téchto bytd.

BYT MMP eviduje v soucasné dobé 496 zadosti o poskytnuti bydleni v bytech
zvlastniho urceni. O byty v predmétnych domech zadaji ve vétsiné pfipadl jednotliv-
ci, a to konkrétné v 439 pFipadech. Zadosti pro 2 osoby eviduje BYT celkem 55 a pro

3 osoby eviduje 2 zadosti. Zadatel musi pro podani zadosti splfiovat podminku,

14 Statistika k 18. 12. 2018: Za Ucelem aktualizace evidence Zadatell o byt zacal BYT MMP vyfazovat zadosti o byt,
kde zadatelé od r. 2016 nepotvrzuji trvani na zadosti o byt ani neprovadéji pfipadné zmény zadosti o byt

(aktualni pocet ZOB k 8. 1.2019 je 1760)



Ze pobira starobni diichod nebo mé pfiznany pliny invalidni dlichod 3. stupné. Zadosti
jsou podle instrukce QI 63-05-09 bodové ohodnoceny a pfi feseni je prihlédnuto
k tomuto hodnoceni, ale také ke zdravotnimu stavu Zadatele, jeho socidlni situaci
a soucasné téz financni situaci (napf. kdyz Zadatel zije v nadmérném byté a po umrti
partnera nema dostatecné finan¢ni prostiedky na uhradu najemného). BYT MMP
eviduje 9 zadosti o byty ur¢ené seniorim - 2 roky pred dichodem.

BYT MMP eviduje v souc¢asné dobé 42 zadosti o poskytnuti bydleni v bezbariéro-
vych bytech, z toho je 25 zadatel(l z Plzné a 17 Zadateld ma trvalé bydlisté mimo
Plzeri. Mésto Plzen prednostné resi zadatele s trvalym bydlistém v Plzni. Nevyftize-
né zadosti jsou datovany od roku 2007 az do soucasné doby. Pfi zaevidovani zadosti
musi Zadatel dolozit potvrzeni o zdravotnim stavu, které posuzuje smluvni Iékarka
a podle postizeni zadost bodové ohodnoti. Zaroven lékaf konstatuje, zda jsou spinény
podminky pro ziskani bezbariérového bytu.

Statistika zdaméru a prihlasek na byt za rok 2018:

V obdobi8.1.-10.12.2018 bylo zvefejnéno 30 byt, na které bylo v priiméru podano
2 076 prihlasek, tj. v priméru 69 prihlasek na byt:

- 2byty do30m2z 87 prihlasek, tj. v praméru 44 pfihlasek na byt
- 11 byt 30-60m2 983 prihlasek, tj. v priméru 89 pfihlasek na byt
- 11 bytu 60-90m2 772 prihlasek, tj. v praméru 70 pfihlasek na byt
- 6 bytl nad 90 m% 234 prihlasek, tj. v priméru 39 pfihlasek na byt

Nejmensi zdjem je o byty do 30 m2 a o byty nad 90 m2. Poptavka bytl o podlahové
plose 30-60 m2 lehce prfevysuje poptavku byt o podlahové plose 60-90 m2.

5.5.1 Vybér najemcii

Pfi nakladani s byty v téchto domech, véetné postupu pfi vybéru ucastnik( ¢i zadatell
0 najem a uzavirani smluv o ndjmu bytd, postupuje mésto Plzen v souladu se smérnici
QS 63-05 a instrukci QI 63-05-09, schvalenymi usnesenim RMP ¢. 782 ze dne 28. 6.
2018. Tato smérnice a instrukce stanovuje povinnosti vlastnika a Uc¢astnikl ¢i Zadatelt

o byt, nékteré povinnosti spravcli byt a nebytovych prostor a zarovert napomaha
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soucinnosti a vzdjemné koordinaci viech organizacnich slozek, které s byty nakladaji.
U¢elem této smérnice je dale snaha mésta Plzeft pomoci v oblasti bydleni, a to nejen
skupinam osob, jejichZ pfijmy dosahuji max. prdmérné mési¢ni mzdy v narodnim hos-
podafstvi za predchozi kalendaini rok podle CSU. Mésto Plzeri vyuZivéa volné byty ve
svém vlastnictvi pfednostné v celoméstském zajmu (zajisténi ndhradnich bytd v ramci
vystavby dopravnich koridord, sluZzebni byty Fakultni nemocnice Plzeri, PMDP)
a nasledné pro ob&any mésta Plzné, ktefi potfebuji vyresit svoji bytovou situaci. Pod-
minkou je, Ze tyto osoby fadné pini své povinnosti vici statu a zaroven vaci méstu
Plzni. Podrobnosti bodového hodnoceni Zadosti o byt fesi pfiloha & 3 instrukce
Ql 63-05-09. U¢elem této instrukce je stanovit jednotné bodové hodnoceni zadosti
o najem obecniho bytu, které je pomocnym voditkem pfi vybéru budouciho najemce
obecniho bytu, v souladu se smérnici Nakldddni s byty a nebytovymi prostory ve viast-
nictvi mésta Plzné. Jednotna programova aplikace Evidence zadateli o byt (EZOB)
zajistuje obcanlm, zadajicim o obecni byt ve mésté Plzni, rovhocenné podminky pfi
dodrzovani obecného pravniho ramce. Instrukce QI 63-05-12 - Podminky pro vybér
ndjemcu do uvolnénych socidlnich bytu v domech ve vlastnictvi mésta Plzné upravuje
vybér ndjemcl do byt s podporou socidlniho pracovnika.

V bodovém hodnoceni je duraz kladen na:

« misto bydlisté v Plzni nebo zaméstnani v Plzni, delsi nez 6 mésic(;

- pfijem ze zaméstnani - netyka se senior(, invalidnich dichodcl apod;

- soucasnou bytovou situaci zdjemce;

- zdravotni stav zdjemce a osob, které by se do bytu mély stéhovat.

Bodové hodnoceni je ponizeno, pokud ma Zadatel dluhy vici méstu Plzni, které fadné

nesplaci.

5.6 ZAJISTENI DOSTATECNEHO BYTOVEHO FONDU

Mésto Plzen disponuje jen omezenym bytovym fondem. K 31. 12. 2018 vlastnilo, jak
bylo jizuvedeno, 2901 bytu. Z tohoto poctu dojde jesté k prodeji cca 509 byt(i — vétsi-
na téchto byt je v lokalité Sylvan (ndjemci bytl maji smlouvou uréeno, ze byt jim
po urcité dobé bude prodan do vlastnictvi - coz vychazi z dotacnich podminek pro
vystavbu téchto byt(). Po prodeji byt(, pfipadné nékterych doma po jejich demolici
a vystavbé novych bytd v lokalité Zatisi, bude mésto Plzen vlastnit pfiblizné 2 500
byt(. To je Cislo, pod které by se pocet bytl ve vlastnictvi mésta Plzné nemél jiz dale

snizovat. Od roku 2014 dochazi k masivnim zménam v bytové politice mésta, a to
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nejen v systému obsazovani bytd, ale i ke zlepSeni systému oprav, snizeni poctu
volnych byt(, vystavbé &i rekonstrukci byt novych. | pres limity vefejné podpory
se dafi Cerpat finan¢ni prostfedky na pofizeni ¢i opravy socidlnich bytd.

Optimalni pocet bytl ve vlastnictvi mésta by mél vychazet ze sou¢asného stavu navy-
$eného o mnozstvi byt potrebnych k uspokojeni bytovych potieb viech cilovych

skupin definovanych touto Koncepci.

5.6.1 Realizovana vystavba
1) Rekonstrukce byt v domé Plachého 42 pro ucely socialniho bydleni

Navyseni kapacity socidlnich byt o 13 bytovych jednotek 1+1 a 1+kk, podlahové
plochy od 22 m2 do 44 m>.

Jeden byt v tomto domé byl vyclenén jako krizovy byt. Ubytovani v tomto byté je
ur¢eno predevsim rodindm s détmi a jednotlivclim, ktefi se nachdzeji v ohrozeni
zdravi ¢i Zivota a nejsou schopni po pfechodnou dobu fesit danou situaci vlastnimi
silami. Mezi dlivody poskytnuti predmétného ubytovani patfi napt. situace domaciho
nasili ¢i pfipady ztraty bydleni rodi¢d pecujici o déti, zazivajici zivelnou pohromu nebo
vyrazné omezeni komfortu bydleni, kdy napf. netece voda, nefunguje topeni ¢i elekt-
fina. Byt bude mozné vyuzit i v no¢nich hodinach. Krizové bydleni je uréeno pro
prechodné ubytovani klientd, ktefi se ocitli v krizové Zivotni situaci a potfebuiji kratko-
dobé ubytovani po dobu nezbytné nutnou k nalezeni nového bydleni nebo navratu
do byvalého bydleni.

Ostatnich 12 bytU je urceno pro lidi, ktefi se nemohou za trznich podminek dostat
ke standardnimu najemnimu bytu - v rdmci projektu ,Pilotni testovani koncepce soci-
alnich bydleni v Plzni”, na ktery mésto Plzen ziskalo podporu z Ministerstva prace
a socialnich véci Ceské republiky. Ve spolupraci Odboru sociélnich sluzeb, oddéleni
socialni prace a metodiky socidlniho bydleni a Odboru bytového Magistratu mésta
Plzné byli vybrani klienti splfujici nastavené podminky pro tento typ bydleni. Cilem
mésta Plzné, které jsou ohrozeny ztratou bydleni nebo vynakladaji nepfimérené
vysoké mnozstvi pfijmU na bydleni, tedy vytvoreni funkéniho systému socidlniho byd-
leni. Postupné jsou najemni smlouvy s podporou socidlniho pracovnika prfevadény na
standardni najemni smlouvy, v souladu s vnitfnimi predpisy (QS+Ql). V pfipadé uvol-
néni nékterého z téchto byt bude nasledné proveden vybér ze zadatell o socialni

bydleni.



2) Rekonstrukce byt v domech Plachého 44 a 46

Navyseni kapacity bytt pro seniory o 25 bytovych jednotek 1+1 a 1+kk, podlahové
plochy od 22 m? do 44 m2.

Byty vdomech Plachého 44 a 46 nabizi mésto seniorlim, ktefi se ocitli v bytové nouzi.
Najemni smlouvy v domech pro seniory budou s klienty uzavieny vzdy na dobu
jednoho roku s automatickou prolongaci za zvyhodnéné mésic¢ni najemné ve vysi

50,00 za metr Ctvere¢ni podlahové plochy bytu, v souladu s vnitfnimi pfedpisy.

3) Rekonstrukce byt vdomé Plachého 48

Navyseni kapacity byt( pro socidlni icely o 12 bytovych jednotek 1+1 a 1+kk, podla-
hové plochy od 22 m2 do 44 m2.

V domé Plachého 48 je pocitano s nabidkou tzv. dostupného bydleni, uréeného
predevsim pro samozivitele s nizkymi pfijmy, rodiny pecujici o postizené dité
a pro daldi obcany. Najemni smlouvy jsou uzavirany za standardni najemné ve vysi

82,10 K¢ za mésic a metr Ctverecni podlahové plochy bytu.

4) Nastavba domu U Jam 23

Navyseni kapacity byt(i pro seniory a zdravotné znevyhodnéné osoby o 15 bytovych
jednotek 1+1, podlahové plochy cca 36 m2. Jeden z téchto byt slouzi pro zrakové
postizené.

V nastavbé domu byly vystavény tzv. ,upravitelné byty”, které je mozné okamzité
pfizpUsobit, bez vétsich nakladu, pro osobu na vozi¢ku (doplni se jen snizena kuchyn-
ska linka a madla). Pravidla pro vybér najemcl a uzavirani najemnich smluv jsou
stejna, jako v pfipadé ostatnich bytl v tomto domé. Najemni smlouvy jsou uzavirany

za snizené najemné ve vysi 50,00 K¢ za mésic a metr ctverecni podlahové plochy bytu.

5) Socialni byty s dotaci

Navyseni kapacity sociadlnich bytd o 15 bytovych jednotek ve vybranych domech
mesta Plzné. Byty jsou urceny pro ekonomicky aktivni osoby, které nemohou za
trznich podminek ziskat pfimérené, kvalitativné standardni a prostorové nevyloucené
najemni bydleni. Podminky vybéru najemct a uzavirani ndjemnich smluv jsou uréeny

podminkami dota¢niho programu. Najemni smlouvy jsou uzavirany s vysi mési¢niho



najemného 57,47 K&/m? podlahové plochy bytu a s dohodou o poskytovani socidlni
prace. Doba udrzitelnosti je stanovena na 5 let. Tato [h(ta skon¢i 19. 11. 2023. Vétsi

mnozstvi bytl nebylo mozné realizovat z dGvodu limitu de minimis.

5.6.2 Plan vystavby
1) Rekonstrukce nevyuzitych nebytovych a spole¢nych prostor domu
Prostredni 48

Navyseni kapacity bytl pro seniory a zdravotné znevyhodnéné osoby o 20 bytovych
jednotek 1+1 (6) a 1+kk (14), podlahové plochy cca 40, resp. 30 m2.

Pfestavbou dosud nevyuzitych nebytovych a spole¢nych prostor na byty zvlastniho
urceni pro vybranou cilovou skupinu senior(i dojde k navyseni kapacity domu. S reali-
zaci projektu se pocita v letech 2019 az 2020 v zavislosti na ziskani financ¢nich pro-
stfedk( z rozpoctu mésta. Pravidla pro vybér najemcl a uzavirdni ndjemnich smluv
jsou stejna, jako v pfipadé ostatnich bytd vtomto domé. Najemni smlouvy jsou uzavi-
rany za snizené najemné ve vysi 50,00 K¢ za mésic a metr ctverecni podlahové plochy

bytu.
2) Komplexni revitalizace lokality Zatisi

Navyseni kapacity bytl pro seniory, zdravotné postizené osoby, samozivitele
a samozivitelky s nizkymi pfijmy, rodiny pecujici o dité vyzadujici péci, obéti domaci-
ho nasili, osoby v tizivé bytové situaci a pro mladé zacinajici rodiny. Vybudovano zde
bude ve tfech etapach az 183 bytovych jednotek v 18 novych domech. Bude se jednat
o byty 2+kk a 1+kk. V kazdém domé budou v I. nadzemnim podlazi 3 byty
a ve Il. a lll. nadzemnim podlazi bude vzdy po 4 bytech. Rozméry byti budou
2+kk cca 46 m2a 1+kk cca 32 m2.V prvni etapé vznikne 77 ze 183 byt(l. Kromé najem-
nich byt vzniknou na Zatisi nebytové prostory, které budou slouzit pro vybudovani
obchodu a zazemi pro poskytovani socialni sluzby.

Vystavba bude realizovana postupné ve dvou az tfech etapach - v navaznosti na
finan¢ni prostiedky, aby se zatizeni vystavbou a stéhovani obyvatel rozlozilo v ¢ase.
Peclivé bude zvazovana otazka budouciho bydleni sou¢asnych obyvatel. Vsem bydli-
cim, ktefi nedluzi na nagjemném a fadné plni své povinnosti najemce, nabidne mésto
nahradni byt s tim, Ze ob&anlm, ktefi zde bydli dlouhodobé, bude nabidnuta moz-
nost volby, a to, zda chtéji zUstat v lokalité v novych bytech nebo se prestéhovat do

méstského bytu jinde v Plzni (za dodrzZeni pfislusné smérnice a instrukci mésta Plzné).
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Struktura novych najemct:

+ 18 bezbariérovych bytu (v I. etapé 10 byt();

+ 42 bytd bude uréeno seniordm a osobam se zdravotnim postizenim Ill. stupné

(v I. etapé 4 byty);

« 56 startovacich bytd pro mladé lidi a samozivitele (v I. etapé 4 byty);

+ 8 bytl pro mladé se zdravotnim postizenim;

« 8 bytu pro osoby/rodiny pecujici o zdravotné postizené dité (v I. etapé 8 bytl);

« 8 bytu pro osoby se zdravotnim postizenim (viechny v |. etapé);

+ 32 bytd pro puvodni obyvatele, ktefi se budou chtit do lokality vratit (vSechny

v |. etapé);

+ 11 byt pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim vyzadujici podporu socialni

sluzby, dim s byty s pecovatelskou sluzbou (viechny v I. etapé).

5.6.3 Zajisténi dostatecného bytového fondu

Na zakladé analyz zadatell o byt, struktury pfihlasek o byt, demografickych analyz,

strategie mésta a zaroven ve snaze udrzet ve mésté, kde je dostatek pracovnich pfile-

zitosti, mladé lidi, absolventy skol, se mésto Plzen v dalsi vystavbé a rozvoji bytového

fondu zaméfi na tyto cilové skupiny:

Tabulka 12 Plan bytového fondu

Seniofi, osoby se Byty pro zdravotné Mladé domacnosti Byty s podporou
zdravotnim postizené a osoby do35 let véku socialniho
postizenim? pecujici o postizené® | (v¢etné absolventt) pracovnika

Vybudovéano novych bytl v letech 2016-2018 35 3 4 45
Pocet byt k31.12.2018 508 107 Nelze definovat 37
Pocet planovanych byt 79 (z toho 11 DPS) 427 56

Cilovy stav 700 150 500 50
Nutno vybudovat 113 1 444 0

5 Osoby se zdravotnim postizenim nevyzadujici bezbariérovy byt

16 Jednd se zejména o bezbariérové byty

7V lokalité Zatisi
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Pfedpokladem je, ze bytd vyclenénych pro bydleni osob s podporou socidlniho
pracovnika, bude mésto stabilné udrzovat 50. Do této skupiny patfi: mladi lidé opous-
téjici ustavni vychovu &i péstounskou péci, osoby s dusevnim onemocnénim ¢i psy-
chickymi problémy, osoby bez domova dlouhodobé Zijici v azylovych domech, uby-
tovnach ¢i v nevyhovujicim bydleni a osoby se zdravotnim postizenim. Dle potieby
budou doplhovany byty ze stavajiciho bytového fondu mésta tak, aby deklarovana
kapacita byla zachovana.

Optimalni pocet bytovych jednotek ve vlastnictvi mésta je podle odhadu v rozmezi
cca 3 az 3,2 tis. bytd. Tento stav by byl optimalni, ale nelze jej v kratkodobém horizon-
tu dosahnout. Snahou bude vyuziti budov ve vlastnictvi mésta, které nejsou urceny
k prodeji ¢i demolici v ramci vystavby dopravnich koridord, k bytovym tucelim. A to at
uz formou prestavby (z nebytového domu na bytovy), pfipadné rozsifeni o pidni
vestavby a stfedni nastavby. Moznosti je i lep3i vyuzZiti sou¢asnych bytovych domd,
u kterych je mozné vybudovat dalsi byty. Jako dobry pfiklad mUze slouzit vybudovani
bytd v objektu U Jam 23 a pfipravované rozsifeni kapacity v objektu Prostfedni 48.

Vse je viak zavislé na objemu financnich prostredku.

5.7 ANALYZA DLUHU V NAJEMNICH BYTECH

Podle zdkona o obcich § 38 odstavce 7:,0bec je povinna trvale sledovat, zda dluznici
v€as a radné plIni své zavazky a zabezpecit, aby nedoslo k promlceni nebo zaniku
z nich vyplyvajicich prav.”

Mésto Plzen k 31. 8. 2015 evidovalo dluzné ¢astky, vzniklé z neuhrazeného najemné-
ho a sluzeb spojenych s uzivanim bytu, v celkové ¢astce cca 8 115 tis. K<.

V pribéhu let 2015 az 2018 dochéazelo k pomérné vyraznému snizovani dluznych
castek az na soucasnych 2 730 tis. K& To znamena pokles na cca 33,6 % pUvodni vyse

pohledavek. V prehledné tabulce je zaznamenan vyvoj dluht v letech 2015 az 2018:
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Tabulka 13 - Pfehled vyvoje aktivnich dluhti za roky 2015-2018

Méstska ctvrt dluh31.12.15 | dluh31.12.16 | dluh31.12.17 | dluh 30.11.18
10-Sylvan 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
11-Vinice 336659,00KE | 212426,00KE| 312842,00K¢ 34 298,00 K¢
12-Lochotin 786 651,00 K¢ 679 205,00 K¢ 69 967,00 K¢ 55 025,00 K¢
13-Kosutka 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
21-Slovany 148 565,00 K¢ 3013,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
22-Slovany Petrohrad 793731,00Ke¢| 548137,00Ke¢| 728306,00KeE| 609 008,00 K¢

31- Stred 1424 681,00KE| 1089376,00KE | 1396 174,00KE | 799 425,00 K&
32-Skvriany+Zatisi 646 871,00 KE| 295038,00KE| 188 963,00 K& 193 234,00 K&
33-Jizni pfedmésti 2482746,00K¢| 123089500KE| 613442,00KE | 551005,00 K¢
34-Bory sidlisté 384 300,00 KE| 667 135,00KE| 417 468,00KE | 424 598,00 K&
41-Doubravka 1045229,00KE| 598 113,00KE| 106 386,00 K 63 364,00 K¢
5-Kfimice 29 460,00 K¢ 57 720,00 K¢ 40 568,00 K¢ 0,00 K&
6-Litice 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
9-Malesice 36 131,00 K¢ 8 987,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Celkem 8 115 024,00 K¢ | 5 390 045,00 K¢ |3 874 116,00 K¢ |2 729 957,00 K¢

Rozdélenim dluhu k 31. 11. 2018 podle splatnosti zjistime, Ze kratkodobé dluhy

do tfech mésicll predstavuji prevaznou vétsinu z celkové castky, a to 2 044 106 K¢,

dluhy za 3 mésice az jeden rok jsou ve vysi 623 071 K a nad jeden rok

546 116 K¢. Rozdil pak ¢ini saldo preplatk(, o které je vyslednd ¢astka nizsi.

V téchto &astkach nejsou evidovany dluhy byvalych najemcd, ktefi jiz v bytech

nebydli. Uvolnili je na zakladé dohody nebo predevsim na zakladé ukonceni najmu

ze strany pronajimatele ¢i podané vypovédi ze strany pronajimatele a naslednych

soudnich rozhodnuti o vyklizeni byt a provedenych exekuci. Celkova suma dluh
k 30.11.2018 (tedy bydlicich i nebydlicich) byla 100 277 tis. K¢ a celkovy pocet dluzni-

ka byl 1 361.
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Tabulka 14 - Priimérny dluh na jeden byt po letech a podle lokalit '3

Méstska ctvrt dluh 31.12.15 | dluh31.12.16 | dluh31.12.17 | dluh30.11.18
10-Sylvan 0 0 0 0
11-Vinice 3826 2442 3638 399
12-Lochotin 3450 3019 298 237
13-Kosutka 0 0 0 0
21-Slovany 1881 40 0 0
22-Slovany Petrohrad 2307 1617 2234 1897
31- Stred 2624 2067 2690 1523
32-Skvriany+Zatisi 2862 1335 904 925
33-Jizni pfedmésti 4676 2414 1242 1122
34-Bory sidlisté 3099 5380 3394 3509
41-Doubravka 2307 1338 238 142
5-K¥imice 1339 2624 1844 0
6-Litice 0 0 0 0
9-Malesice 4516 1123 0 0
Primér za celek 2589 1754 1282 917

Primérny dluh na jeden byt po jednotlivych letech (Ké / byt / rok)
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Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze se méstu za posledni Ctyfi roky dafi vyznamné snizo-

vat meziro¢ni dluhy. Je to dano vlivem nové nastaveného systému poskytovani

dluhového poradenstvi a pomoci s feSenim dluhd najemcim méstskych bytd. Sou-

Casnéi vlivem programu prevence ztraty bydleni, k némuz byla Odborem socialnich

sluzeb MMP zpracovana samostatna metodika v ramci realizace projektu s nazvem

JPilotni testovdni koncepce socidlniho bydleni v Plzni”, registralni Cislo projektu
CZ.03.2.63/0.0/0.0/16_128/000618, ktery realizuje Odbor socidlnich sluzeb ve spolu-

'8 Zpracovano na zakladé dat dodanych Obytnou zénou Sylvan a.s.
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praci s Odborem bytovym MMP. Socialni pracovnici Odboru socialnich sluzeb MMP
realizuji prevenci ztraty bydleni jako soucast zminéného projektu. Realizace prevence
ztraty bydleni z centralni Urovné se ukazuje jako velmi efektivni systém. Klicové je

vcasné predani dluznika ke spolupraci se socialnim pracovnikem.

Kromé neprodleného zasilani upominek povérenym spravcem, mésto Plzer realizuje
i podpUrné projekty, kterymi se snazi predchazet vzniku dluh(, které by dluznik nebyl
schopen pozdéji uhradit. Jedna se zejména o:

1) Moznost uzavieni splatkového kalendare, kde vySe minimalni splatky je stanovena
na 500,00 K&/meésic. Splatkovy kalendar schvaluje organ mésta podle vyse (RMP
¢i ZMP). Podminkou uzavieni splatkového kalendare je, ze proti dluznikovi nesmi byt
veden soudni spor o vyklizeni bytu nebo o uhradu ¢astky a dluznik musi provadét
pravidelné uhrady a placeni ndjemného. Dalsi moznosti je odklad platby najemného
az o 2 mésice.

2) Pfima uhrada. V ndjemni smlouvé je zakotveno ustanoveni, podle kterého je
v pfipadé naroku najemce na pfispévek na bydleni ¢i doplatku na bydleni, ndjemce
povinen, v zadosti o prispévek na bydleni ¢i zadosti o doplatek na bydleni, uvést jako
zpUsob vyplaty davky pfevod pfispévku rovnou na cislo Gctu a variabilni symbol pro-
najimatele. Pronajimatel informuje po uzavieni ndjemni smlouvy mistné pfislusny
Urad prace. Za obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 11. 2018 $lo o 133 pfipadl a ufad prace
za tu dobu preved| na ucet mésta (pronajimatele) ¢astku 11 614 tis. KC.

3) Program prevence ztraty bydleni. Po prvnim nezaplaceni nadjemného je prostred-
nictvim spravce zasilana upominka s informaci, Ze pokud najemné nebude uhrazeno
do uvedeného data, bude informovan socialni pracovnik Odboru socialnich sluzeb
Magistratu mésta Plzné. Tento systém je velmi efektivni a funguje od 1. 7. 2016. Dluz-
nik je socidlnim pracovnikem informovan o dusledcich neplaceni ndjemného (vypo-
véd ndjmu bytu nebo ukonceni), je vyzvan k thradé pohledavek ¢i uzavieni splatko-
vého kalendare a je mu poskytnuta pfislusna socialni pomoc formou uzite¢nych infor-
maci (v pfipadé nepfiznivé financni situace).

4) Vymahani pohledavek prostfednictvim pracovnika spravcovské firmy. Po 1. neuhra-
zené upomince probéhne telefonicky kontakt, upozornéni na dluh a moznost ukon-
¢eni najmu bytu a podani Zaloby. Nasleduje e-mailova zprava s oznamenim vyse
pohledavky + upozornéni. Osobni navstéva, sepsani jednostranného uznani dluhu
se zavazkem uhrady dluhu. Kontrola plnéni a evidence v karté dluznika. V pfipadé

neplnéni je podan navrh na ukonceni najmu bytu + zaloba na uhradu dluhu.
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Najemce, kterému byl ukonen najem bytu pro dluhy a ktery chce pohledavku fesit
a uchovat si bydleni, md moznost zlstat v byté a nasledné ziskat novou najemni
smlouvu (,druhd sance”). Podminkou pro uzavieni smlouvy je, Ze sv(j dluh uhradi
nebo uznd, vCetné prislusenstvi, kterym je urok nebo poplatek z prodleni a pozada
o uzavieni splatkového kalendafe na jistinu i pfisluSenstvi. Nasledné Ize takového
clovéka povazovat za bezdluzného a bude s nim uzaviena nova najemni smlouva
nebo dodatek ke stavajici smlouvé na stejny byt. Dojde ke zméné délky trvani ndjemni
smlouvy, a to na dobu urcitou, v délce 6 mésicu, pfipadné kratsi - v zavislosti na recidi-
vé (opakovani vzniku dluh), s notarskou dolozkou pfimé vykonatelnosti na vyklizeni.
Poplatek za sepsani takovéto najemni smlouvy ¢i dodatku k ndjemni smlouvé uhradi

najemce pfi jejim sjednani u notare.

5.8 ANALYZA UBYTOVEN NA UZEMI MESTA PLZNE

Ve mésté funguje celd fada komerc¢nich ubytoven, mésto vlastni jednu ubytovnu,
kterou provozuje Obytna zéna Sylvan a.s. (organizace 100% vlastnéna méstem Plzen).
Dle zédkona ¢. 111/2006 Sh., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
je mozné do ubytovaciho zafizeni poskytovat doplatek na bydleni pouze v pfipadé,
Ze se jedna o zafizeni, které provozuje osoba provozujici zivnost ubytovaci sluzby.
Zaroven je v tomto zafizeni ubytovani poskytovano na dobu delsi nez dva mésice,
v obdobi Sesti mésicli po sobé jdoucich (tzn. dlouhodobé ubytovani) a soucasné ma
toto zafizeni krajskou hygienickou stanici schvalen provozni fad.

V provoznim fadu musi byt uveden pocet a plocha ubytovacich jednotek, vcetné
nejvyssiho poctu ubytovanych fyzickych osob, vybaveni ubytovacich jednotek zacho-
dem, sprchou, umyvarnou a prostorem pro vareni nebo ohrev jidla, zplsob vytapéni
ubytovacich jednotek a teplota vnitiniho vzduchu v otopném obdobi, jakoZ i zpsob
zajisténi tekouci pitné a teplé vody v ubytovacich jednotkach. Krajska hygienicka
stanice ma moznost ulozit odstranéni zavad, které se pfi dodrZzovani provozniho fadu
vyskytnou. K 30. 9. 2018 byla celkova kapacita ubytoven se schvalenym provoznim
fadem 4 838, pokud odecteme koleje a ubytovny pro zaméstnance, dostaneme se na
kapacitu 1450 [0zek na zemi mésta Plzné.

Mésto Plzen provozuje ubytovnu Plachého 52, ktera nabizi ubytovani osobam, jez se
ocitly v tizivé zivotni situaci bez pfistfesi + krizové bydleni: nouzovy a zachytny systém
pro osoby a domacnosti, kde je nutné akutné fesit bytovou nouzi (stav bez bydleni).
Cilem je umoznit lidem, ktefi se pravé ocitli na ulici, okamzité bydleni, které bude

doprovazeno intenzivni socialni praci, s cilem zajistit nasledné adekvatni bydleni.
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Kapacita: 15 ubytovacich jednotek, kdy Ize ubytovat po dvou v kazdé jednotce
(s vyjimkou jedné). Zadosti o ubytovani se podavaji na Odboru socidlnich sluzeb

Magistratu mésta Plzné, oddéleni socidlni prace a metodiky socialniho bydleni.

Tabulka 15 - Piehled ubytoven na izemi mésta

Ubytovna / nazev Adresa ubytovny Kapacita
kolej alej Svobody 703/31 128
kolej Baarova 2435/36 387
kolej Boleveckd 858/30 762
kolej Boleveckd 915/34 360
kolej Borska 2720/53 576
ubytovna Borska 65 920
ubytovna Borska 75 55
ubytovna Borska 77 64
ubytovna Borska 79 93
ubytovna Borska 89 120
ubytovna FN Cechova 2425/26 87
ubytovna Celakovského 6 14
ubytovna Celakovského 8 11
ubytovna Cernicka 17 72
ubytovna Domazlicka 134 45
kolej Heyrovského 2428/5 174
ubytovna Jatecni 2698 46
ubytovna K Prokopavce 1473/45 75
kolej Klatovska 2819/200 D 161
ubytovna Koterovska 168 19
ubytovna Kreuzmannova 18 38
ubytovna Ledecka 19 18
ubytovna Lobezska 19 92
kolej Méchova 1291/14 185
kolej Machova 2434/20 455
ubytovna Na Jikalce 19 20
ubytovna Na Rybni¢ku5/4 32
ubytovna Na Sklarné 10 40
ubytovna Na Sklarné 12 35
ubytovna Nad Stolou 716/25 18
ubytovna Nam. Ceskych brat¥i 10 190
ubytovna Palackého nam. 1 18
ubytovna Plachého 52 29
ubytovna Vétrnik Plovarni 2975/27 15
ubytovna FN Pramenni 908/20 113
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ubytovna Révova 4 10
ubytovna Rokycanska 117 25
ubytovna Skupova 47 12
ubytovna Svihovska 12 51
ubytovna Utusicka 4 5
ubytovna V Dolové 511 18
ubytovna Zelezni¢ni 36 80

Zdroj: Utad préce CR - krajska pobocka v Plzni, kontaktni pracovisté Plzef

Na Uuzemi mésta je fungovani ubytoven velmi proménlivé a odviji se od poptavky

na trhu prace ohledné zaméstnavani zahranic¢nich délnikd.

5.9 STUDIE LATENTNIHO BEZDOMOVECTVI

V roce 2014 si mésto Plzen, prostiednictvim Odboru sociadlnich sluzeb MMP, zadalo
zpracovani analyzy s nazvem Latentni bezdomovectvi, jejimz cilem bylo zmapovat
ubytovny ve mésté Plzni - skladbu jejich obyvatel. | presto, Ze jde o udaje staré téméf
5 let, je vhodné jejich uvedeni, nebot neexistuje novéjsi analyza pro lepsi predstavu
o ubytovnach.

V ramci vyzkumu bylo lokalizovdano 78 ubytoven. Vlastni sbér dat byl proveden
ve dnech 1. az 3. 12. 2014. Celkové bylo navstiveno 70 ubytoven, z toho dostupnych
39, nedostupnych 12, na zjisténé adrese zrusenych ¢i nenalezenych 19.

Celkem odpovédélo 718 osob starSich 15 let. Z celkového poctu dotazanych
(718) tvofili muzi 59,7 % a zeny 40,3 %.

Z poctu dotazovanych predstavuji nejvétsi skupinu osoby se zakladnim vzdélanim,
ty tvofi 48,9 % z celé skupiny. Druhou nejvétsi skupinou jsou osoby s vyucenim -
z celého vzorku.

Nejvétsi skupinu na ubytovnach tvofri cizinci - 40,5 % uvedlo, Ze pochazi ze zahrani-
¢i. O néco mensi skupinu dotazanych tvofi osoby pochazejici z Plzné a okoli -
37,1 % a zbytek jsou osoby, které pfisly z raznych &asti Ceské republiky - 22,2 %.
NejcastéjSim dlvodem pfichodu do Plzné je hledani zaméstnani - to uvedlo celych
75,45 % dotazanych. 11,9 % osob odkazovalo, ze do Plzné pfisly za svymi pfibuznymi.
V ramci studie mGzeme sledovat zajimavy jev - béhem 6 mésicl pfislo na ubytovny
42,4 % ze viech dotazovanych. Pomérné zavaznym zjisténim je fakt, ze 22,1 % dotaza-
nych nemélo nikdy v Zivoté stalé bydleni. Tito lidé budou nalézat cestu ke stalému

bydleni velmi obtizné.
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Celd studie je k dispozici na http://socialnisluzby.plzen.eu/oblasti-sluzeb/socialne-vy-
louceni-a-cizinci/

Pro potreby této podkladové analyzy byly vytazeny pouze vysledky, které se vztahuji
k obyvatelim mésta Plzné Zijicim na ubytovné, a to zdlvodu, Ze prioritou mésta Plzné

je zajistit bydleni svym obcaniim.

Obrazek 4 - Délka bydleni na ubytovnach

X0070: Délka bydleni na ubytovnach
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Obrazek 5 - Délka bydleni na ubytovnach

X0071: Délka bydleni ha ubytovhach

Bydlel jiz na jiné ubytovné Jde o prvni ubytovnu

I Do 12 mésic
BN Déle

Pozn.: (N=332)
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http://socialnisluzby.plzen.eu/oblasti-sluzeb/socialne-vy-louceni-a-cizinci/

Obrazek 6 - Délka bydleni na ubytovnach

X0072: Délka bydleni na ubytovnach

Bydlel jiz na jiné ubytovné Jde o prvni ubytovnu
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Pozn.: (N=332)

Obrazek 7 - Bydleni mimo ubytovnu

X0090: Bydlel (kdysi) i mimo ubytovnu (a lépe)?

Pozn.: (N=332)
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Obrazek 8 - Davod ztraty ,normalniho” bydleni

X0100: Pro¢ prisel o NORMALNI bydleni?
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Pozn.: (N=332)

Velmi zastoupenou odpovédi je, Ze o ,normalni* bydleni tazatelé pfisli z jinych

dlvodu - stalo by za doSetfeni, co znamend ,jiné divody”.

Obrazek 9 - Pritomnost déti na ubytovné

X0141: Zije s respondentem néjaky potomek?

‘_ Ano [N Ne|

Pozn.: (N=332).
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Obrazek 10- Vék déti na ubytovné

X0163: Dovrsené celé roky véku ditéte
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Pozn.: Respondenti maiji u sebe na ubytovné celkem 186 potomka, aviak pouze u 185 potomkd jsou schopni @ ochotni si vybavit alespori pfiblizné jejich vék. (N=185)

Obrazek 11 - Zdroje obzivy

X0310: Obziva
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Pozn.: (N=332)
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Obrazek 12 - Dluhy na najemném

X0370: Dluzi magistratu na najmu?
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Pozn.: (N=331)

Obrazek 13 - VysSe dluhu na najemném

X0380: VySe dluhu: Najem
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Obrazek 14 - Dluh za MHD

Pozn.: (N=332)

X0410: Dluzi dopravnimu podniku?

BN Nevi

Obrazek 15 - Ochota zménit svoji situaci

Pozn.: (N=332)

X0510: Chce se odstéhovat?
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Obrazek 16 - Kolikrat jste se pokousel/a za poslednich piilrok hledat byt?

X0540: Kolikrat se pokousel/a za posledni pllrok hledat byt?
99
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Pozn.: (N=221})

Zajimavé je, ze vétsina respondentll by se chtéla odstéhovat, ale 99 respondentu

z 221 dotazanych nikdy nezkouselo hledat zadny byt.

5.9.1 Vyzkumna zprava k navazné studii na latentni bezdomovectvi

V roce 2018 byla na zadkladé pozadavku Odboru socialnich sluzeb MMP zpracovana
v ramci realizace projektu Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni ndvaz-
nd vyzkumna zprava ke studii,Latentni bezdomovectvi®.

Cilem bylo provést ndvaznou analyzu specifikujici poznatky ze studie ,Latentni bezdo-
movectvi” (Vané, Kalvas 2014), tj. podrobnéji prozkoumat divody opusténi stalého
bydleni, které nesouvisi s nabizenymi dlvody (vysoké najemné, je snazsi sehnat
penize na ubytovnu, dluhy na ndjemném, rozvod, rozchod, poskytovatel bydleni ztra-
til byt, ovdovéni, odchod do dichodu) v kvantitativni studii,Latentni bezdomovec-
tvi“. Data ziskana kvantitativnim Setfenim totiz naznacovala pomeérné vysoky podil
odpovédi na otazku na divody ztraty spadajicich do kategorie,Jiné” (40 % téch, ktefi
nekdy méli stalé bydleni). To vedlo k otazce, zda neexistuje néjaky typ problému, ktery
se nedafi systematicky zachytit. Pfipadné existuje-li adekvatni vysvétleni pro tak
vysoky podil odpovédi.

Zavér hodny zfetele je, Ze i v tomto pripadé 38 % z odpovidajicich (105 respondentt)

opétovné pfi volbé odpovédi po divodech ztraty zvolilo odpovéd,Jiné” (divody).
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Pfitom prvotni pfedvybér, tzn. vstup do vsech ubytoven a vyhledavani respondentd,
ktefi prosli nastavenym filtrem, zajistovali socidlni pracovnici, ktefi se dlouhodobé ve
zkoumaném terénu pohybuiji. Hloubkové rozhovory a pozorovani pfimo v prostiedi
respondent(l, ovéfované na zakladé rozhovoru s terénnimi pracovniky vice organizaci
vénujicich se problematice latentniho bezdomovectvi, umoznily stanovit tfi zakladni
zobecnéni respondenty uvadéné volby ,Jiné”. Kategorie ,Jiné” pfedstavuje obzvlast
zajimavou skupinu, plati-li predpoklad, Ze prostredi vyznamné formuje a uruje Sance
jedince v jeho zivoté, co se tyce jak jeho horizontalni, tak vertikalni mobility. Zkouma-
né prostredi se vyznacuje bytnici segregaci (prostorovou/socialni) od vétsinové spo-
lecnosti, jedinci jsou ve zkoumaném prostiedi silné predluzeni (srov. napf. vysledky
Vané, Kalvas 2014 nebo Vané, Kalvas 2016), socializacni navyky akcentované vétsino-
vou spole¢nosti, jako je duraz na zasluhovost, pracovni vykon, formy vzdélani,
akceptace formalnich autorit, transformace genderovych roli aj. neodpovida kultur-
nim vzorcum, které jsou naopak replikovany ve zkoumaném prostiedi. Vysledkem
je silné stigmatizované prostiedi, které posiluje reprodukci vzorct chudoby.

Z pozorovani probéhnuvsich béhem ledna az dubna 2018 vyplyva, ze v prostredi, které
je silné deprimované, prostoupené frustraci, pocitem opusténosti, ale i plné hnévu,
v systému soudobych pravidel, kde vétsina jedincd ma nizkou 3anci, s ohledem na
popisované bariéry (etnicita, dluh, viceCetné rodiny, vysoké kauce), na ziskani stalého
bydleni, jsou to pravé jedinci z kategorie ,Jiné”, ktefi pfi v€asném zachyceni maji
nejvyssi pravdépodobnost opétovného zaclenéni a udrzeni stalého bydleni.

Celd analyza je dostupna na:
https://socialnisluzby.plzen.eu/zajistime-poradime/socialni-bydleni/prubeh-projektu/

vyzkumna-zprava-k-navazne-studii-latentni-bezdomovectvi.aspx

9 K tomu srov. déle (Desmond 2012; Mares$ 2000; Lupték a kol. 2013; Sirovatka, Mares 2006; Sirovatka a kol. 2015;
Vané, Kalvas 2015; Vasat 2013, 2012)


https://socialnisluzby.plzen.eu/zajistime-poradime/socialni-bydleni/prubeh-projektu/vyzkumna-zprava-k-navazne-studii-latentni-bezdomovectvi.aspx

6 PROSTOROVA SEGREGACE NA UZEMI MIVESTAg‘g

Analyza byla zpracovana pro statutarni mésto Plzer v rdmci projektu,,Pilotni testovani

koncepce socidlniho bydleni v Plzni” Jejim cilem je vyhodnoceni soucasné situace

rezidencni segregace na Uzemi mésta Plzné pro potreby planovani a realizace social-

niho bydleni v Plzni. Smyslem analyzy je navrhnout Uzemi mésta Plzné nevhodna

a naopak vhodna pro planovani a realizaci socidlniho bydleni v Plzni tak, aby lokaliza-

ce socialniho bydleni na Uzemi mésta podporovala socialni zaClefiovani a interakci

mezi rlznymi socialnimi skupinami a predchazela nezddouci segregaci marginalizo-
vanych skupin obyvatelstva.

Situaci v Plzni je nezbytné vnimat v kontextu Ceska a jinych mést. Z mést, ktera se

zucastnila ,Pilotniho ovéreni Metodiky identifikace lokalit rezidenéni segregace

v obcich CR” zpracovaného pro MPSV CR a pro potteby projektu,Socialni bydleni -

metodicka a informaéni podpora v oblasti socialnich agend”, nemélo Zadné z mést na

konci roku 2016 pfiznivéjsi situaci nez Plzen, z hlediska podilu SPO2° (1,51%) na poctu
obyvatel v porovnani s celym Ceskem (2,38%). Hodnota lokaliza¢niho kvocientu
meésta Plzné byla 0,63, tj. 63 % z narodni urovné. Je nutno konstatovat, ze na pocatku
sledovaného obdobi - i v priméru za roky 2015 a 2016 - byly ukazatele pfiznivéjsi pro
meésto Pardubice. Vzhledem k vyraznému zlepsSeni situace v Plzni (z 2,1 % na 1,51 %

SPO) v porovnani s celkovym vyvojem v Cesku (z 2,84 % na 2,38 % SPO), zatimco se

situace v Pardubicich v porovnani s Ceskem zhorsila, méla Plzen ze sledovanych mést

Analyza identifikovala skute¢nosti, které jiz byly z vétsi ¢asti zohlednény v Koncepci

socialniho a dostupného bydleni statutarniho mésta Plzné na roky 2016-2020

a bytova politika na né jiz reagovala opatfenimi pfijatymi v poslednich tiech letech:

1. Realizace samotného projektu Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni,
ktery se zaméfuje na poskytovani socidlni prace lidem, ktefi maji snizené
kompetence k bydleni a potfebuji komplexni podporu socidlniho pracovnika.

2. Pfestavba ¢tyf domU v Plachého ulici, ve kterych se nachazelo pred jejich vyklize-
nim celkem 63 bytu se snizenou kvalitou, ¢asto bez socidlniho zafizeni a s vytapé-
nim na tuha paliva nebo s lokalnimi plynovymi topidly.

Z analyzy také vyplynulo, Ze jednou z lokalit, ktera v soucasnosti predstavuje rezi-

dencni ¢tvrt s nejvyssim podilem osob ohrozenych socidlnim vyloucenim, je lokalita

Z4atisi. Jedna se o 23 polodievénych domu se 4 byty v okoli ulice Kreuzmannova -

Linskd, postavené v padesatych letech 20. stoleti. Kvalita bydleni ma nizky standard.

Typoveé se zde nachazi stejné byty o velikosti 3+kk. Vyméra bytd je cca 50 m2.

20 Spole¢né posuzované osoby 52 [>



V bytech jsou pro vytapéni pouzivany elektrické pfimotopy nebo kamna na pevna

paliva. Mésto Plzen zahajuje proces komplexni prestavby a revitalizace lokality Zatisi

v méstské Casti Skvriany. Reaguje tak na nepfiznivy vyvoj v misté, jez je vnimano jako

problémové z hlediska kvality bytu, skladby obyvatel a rizika rezidencni segregace.

Vzhledem k tomu, Ze v této lokalité je v sou€asnosti vysoka koncentrace osob ohroze-

nych socidlnim vylou¢enim, byla tato lokalita vybrana od roku 2018 také pro pusob-

nost asistentd prevence kriminality.

3. Analyza dale slouzi k vydavani stanovisek statutarniho mésta Plzné k projektim
socialniho bydleni v rdmci integrovanych projektd v ramci vyzvy ITl pro plzenskou
metropolitni oblast.

Analyza je k dispozici na https://socialnisluzby.plzen.eu/zajistime-poradime/socialni-

bydleni/prubeh-projektu/analyza-prostorove-segregace-na-uzemi-mesta-plzne.aspx

Online webova aplikace LOKALITY REZIDENCNI SEGREGACE, ve formé interaktivni

mapy, se nachazi na odkazu https://bit.ly/2TdGQqo

Aplikace zahrnuje data za tfi roky 2015 az 2017 a vysledky analyz percepce a reprezen-
tace. Typologie lokalit, z hlediska vhodnosti pro pofizeni socialniho bydleni, byla
pfipravena podle upravené metodiky, kterou prof. RNDr. Ludék Sykora, Ph.D. s kolegy
testovali béhem roku 2018 v ramci projektu ,Pilotni ovéreni Metodiky identifikace
lokalit reziden¢ni segregace v obcich CR*

Od roku 2019 bude prof. RNDr. Ludék Sykora, Ph.D. a kolektiv pracovat na projektu apli-
kovaného vyzkumu ,Vyvojova dynamika segregace a socidlniho vylouceni
v Uzemi", ktery podpofila Technologickd agentura CR. Cilem projektu je pfipravit
systém pribézného monitorovani a hodnoceni segregace a online dostupného geoin-
formacniho systému s priibézné aktualizovanymi vysledky ve formé interaktivnich
map, grafl a tabulek. Informacni a hodnotici systém bude nabizet hodnoceni lokalit
segregace, jejich postaveni a vyvojovych trendu. Vytvofi tak zakladni informacni bazi
pro pfipravu a aplikaci opatfeni slouzicich k prevenci rezidenéni segregace, a tim
i zmirnéni socialniho vylouceni a marginalizace. Projekt ma Ctyfi aplikacni garanty:
Ministerstvo prace a socialnich véci CR, Ufad vlady - Odbor (Agenturu) pro socialni

zaclenovani, Magistrat mésta Plzné a Magistrat mésta Ostravy.
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https://socialnisluzby.plzen.eu/zajistime-poradime/socialni-bydleni/prubeh-projektu/analyza-prostorove-segregace-na-uzemi-mesta-plzne.aspx
https://bit.ly/2TdGQqo

Tabulka 16 - Srovnani mésta Plzné s mésty zahrnutymi do pilotniho projektu MPSV CR

Podil Podil Podil Podil

SPO SPO SPO SPO LQ LQ LQ LQ Zména
Nazev obce 2015 62015 12| 2016 6 [2016 12| 2015 06( 2015 12|2016 06| 2016 12 LQ
Ostrava 806% | 794% | 7,79% | 7,60% 2,84 2,96 3,06 3,20 1,12
Stéti 861% | 8,64% | 8,22% | 8,03% 3,03 3,22 3,24 3,38 1,11
Vsetin 4,01% 3,78% | 3,77% 3,70% 1,41 1,41 1,48 1,56 1,10
Most 10,177% | 9,84% | 9,86% 9,30% 3,58 3,67 3,88 3,91 1,09
Pardubice 1,67% | 1,64% | 1,60% 1,52% 0,59 0,61 0,63 0,64 1,08
Kladno 5,06% | 4,87% | 4,77% 4,55% 1,78 1,82 1,88 1,92 1,07
Kadan 748% | 7,25% | 7,02% 6,71% 2,64 2,70 2,76 2,82 1,07
Velké Hamry 5,92% 6,15% | 5,51% 5,06% 2,09 2,29 2,17 2,13 1,02
Usti nad Labem 882% | 8,16% | 8,04% | 7,51% 3,11 3,04 3,17 3,16 1,02
Plzen 210% | 1,93% | 1,76% 1,51% 0,74 0,72 0,69 0,63 0,86
Otrokovice 2,79% | 244% | 2,01% 1,72% 0,98 0,91 0,79 0,72 0,74

Obrazek 17- Lokalita koncentrace obyvatel v navaznosti na pocet obyvatel v obecnich bytech
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7 SOCIALNI PRACE A BYDLENI Q’O

Socialni prace je profesionalni aktivita zamérena na pomoc jednotlivcim, skupindm
¢i komunitam, s cilem zlep3it nebo obnovit jejich schopnost socidlniho fungovani
v jejich pfirozeném prostiedi. Socialni praci fradime mezi zakladni nastroj socialni poli-
tiky, ktery by mél byt v kontextu fedeni potfeb bydleni, prostiednictvim poskytovani
poradenstvi a podpory klientlim, nastrojem nejdostupné;jsim. Vykon socialni prace
je zajisStovan jak ve formé ¢innosti socialni prace, kterou provadi obecni Ufad obce

s rozSifenou pusobnosti, tak i v rdmci poskytovani konkrétnich socidlnich sluzeb.

7.1 SOCIALNI PRACE OBECNIHO URADU

Socialni prace v prostredi statutarniho mésta Plzné je vykonavana jednotlivymi mést-
skymi obvody a Magistratem mésta Plzné. Socidlni prace je poskytovana v souladu
s ust. § 92 pism. d) zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
piedpisd. Cinnosti socialni prace vedou k feseni nepfiznivé socialni situace a k social-
nimu zaclefiovani osob.

Socialni pracovnici mimo jiné provadi depistazni ¢innost zaméfenou na védomé,
cilené a vcasné vyhledavani jednotlivc(, rodin a skupin v nepfiznivé socialni situaci
a poskytuji odborné poradenstvi v rliznych oblastech socidlné pravni ochrany osob.
Ve vztahu k bydleni fesi vyhledavani vhodného bydleni pro své klienty, poskytuji
poradenstvi ve véci vyfizovani pfislusnych nepojistnych socidlnich davek, pomahaji

s dluhy na ndjemném atd.

Tabulka 17 - Socialni prace na obci

k31.12.2018 UMO 1 UMO 2 Umo 3 Umo 4 OSSP
Pocet socialnich

pracovnikt 4 3 3 3 2
Z toho uvazky 2,7 2,7 2,3 2,3 1,5
Celkovy pocet klienta 632 340 610 386 300
Z toho

problematika bydleni 158 40 122 73 13
Pocet osob

verejného opatrovnika 42 28 75 20 1
Z toho pocet osob

k feseni bydleni 7 11 13 7 0
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Tabulka 18 - Socialni prace na obci

k31.12.2018 uUmo 5 UMO 6 UMO 7 UmMoO 8 Umo 9 UMO 10
Pocet socialnich

pracovnika 1 1 1 1 1 1
Z toho uvazky 0,15 0,2 0,2 0,2 0,2 0,1
Celkovy pocet klientt 28 10 38 14 47 28
Z toho

problematika bydleni 16 0 21 2 20 3
Pocet osob

vefrejného opatrovnika 1 0 0 1 1 1
Z toho pocet osob

k feSeni bydleni 0 0 0 0 0 0

Vyse uvedené tabulky detailné ukazuji rozsah prace socialnich pracovniki na jednotli-
vych méstskych obvodech, véetné rozsahu potieby zajisténi bydleni pro obcany

mésta.

Diky projektu ,Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni” vzniklo v ramci
Odboru socidlnich sluzeb MMP oddéleni socialni prace a metodiky socidlniho bydleni.
Vyse zminéné oddéleni poskytuje socidlni praci osobam nachazejicim se v bytové
nouzi, prostrednictvim konceptu socialniho bydleni. Bydleni s podporou socidlniho
pracovnika je inovativnim ndstrojem na poli socidlni prace na obecnich ufadech.
P¥i praci s klienty socialni pracovnici vychazeji z princip , Bydleni predevsim”, za vyuziti
metody ,case management”.

Cilem socialni prace je zajistit klientovi odpovidajici a stabilni bydleni a sou¢asné
minimalizovat rizika ztraty jeho bydleni v ramci konceptu ,Bydleni pfedevsim”.

Od klientd v tomto konceptu se ocekdva, ze budou dodrzovat podminky svého pro-
najmu Ci uzivani nemovitosti stejné, jako jakykoliv jiny ndjemce, pficemz se jim dosta-

va podpory, ktera to umoznuje.
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Osm zékladnich principa ,Bydleni predevsim”, které jsou dodrZzovany:?'

« Individualni planovani
Individualni planovani v zasadé zahrnuje organizaci podpory a péce tykajici se dané
osoby na zakladé jejich individualnich potreb. Klienti vyuzivajici sluzbu Bydleni prede-

vsim jsou povzbuzovani a podporovani v tom, aby si sami zvolili zpUsob Zivota.

« Flexibilni podpora na tak dlouho, jak je potieba

Bydleni pfedevsim nabizi podporu navrzenou tak, aby naplhovala individudlni potre-
by, a to zejména diky tomu, ze se zaméfuje na moznost volby a kontroly, individualni
planovani, orientaci na zotaveni a harm reduction. Podpora je pfizpusobitelna, flexi-
bilni a muze byt také vynalézava, kdyz jde o feSeni unikatnich soubor( potfeb. Inten-
zita podpory kolisa dle individualnich potreb, takze Bydleni pfedevsim muze kladné
reagovat na vétsi ¢i mensi potfeby dané osoby v podstaté ze dne na den.
Neznamena to v3ak, ze potfeba podpory bude stale vysoka. Potieby se méni s Casem.
Ani podpora nemusi byt nutné permanentni, jelikoz klienti Bydleni pfedevsim mohou
dosahnout bodu, kdy jiz Bydleni pfedevsim nepotiebuji a mohou zvladat zivot s nizsi

intenzitou podpory ¢i dokonce zit naprosto nezavisle.

« Oddéleni bydleni od podpory
Socialni pracovnik by nemél byt ten, kdo fesi ndjemni vztah a prava a povinnosti
z toho vyplyvajici. Toto by mélo pfisluset jinému pracovnikovi. Najemni vztah by se

mél chovat stejné jako u jinych ndjemca.

« Zaméreni na zotaveni

Sluzba s orientaci na zotaveni se zaméfuje na celkovou zivotni spokojenost (well-
-being) jednotlivce. To zahrnuje jeho fyzické i dusevni zdravi, Uroven jeho socialni
podpory (od partnera, rodiny ¢i pratel) a miru jeho socialni integrace, tzn. zda je sou-
casti komunity a podili se aktivné na spolec¢enském déni. Podpora rekonvalescence
mUze zahrnovat umoznéni pfistupu ke vzdélani ¢i pomoc s nalezenim uspokojujici
volnocasové aktivity. Cilem je zajisténi bezpecného a uspokojujiciho Zivota, dale
vytvoreni zivota, ktery danou osobu integruje pozitivnim zplsobem do spole¢nosti,

bydleni a do SirSiho socidlniho a ekonomického zivota.

21 Pleace N: Evropska pfirucka Bydleni predeviim, Utad vlady CR - Sekce pro lidska prava, Praha, 2017.
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« Harm reduction - snizovani rizik

+ Bydleni je lidské pravo

Tento princip mlze vyvolavat hodné kontroverzni reakce, ale nelze ho chapat v pojeti
prava, ale spiSe z psychologického hlediska. Mit domov, nékde bydlet, zazivat pocit
jistoty, stability, fyzické bezpecnosti je zakladni lidska potfeba, ktera, neni-li uspokoje-
na, brani naplhovani vyssich potieb, jako je potfeba seberealizace, potfeba uznani
a ucty. V kontextu principl bydleni pfedevsim chdpeme, Ze bydleni je poskytovano
spiSe na prvnim misté, nez na poslednim — nepracujeme s pifedpokladem, ze lidé

v bytové nouzi si bydleni musi zaslouzit.

« Moznost volby a kontroly ze strany uzivateli sluzeb

V ramci Bydleni predevsim je nezbytné najit rovnovdahu mezi klientovou potifebou
Cinit vlastni rozhodnuti a vedenim klienta, aby se mu dostavalo psychické podpory
a podpory pfi nastoupeni aktivni zmény zivota. Smyslem Bydleni pfedevsim je totiz
zlepSovani zdravotniho stavu, zivotni spokojenosti a zivotnich pfilezitosti kazdého
klienta, coz zvy3uje i $anci, ze o bydleni uz znovu nepfijde. Socidlni pracovnik klientovi

nasloucha a jeho nazory by mély byt respektovany.

Mnohondasobné potreby osob nachazejicich se v bytové nouzi mizeme velmi dobie

fesit za pomoci koordinovaného pfistupu socidlni prace — case managementu.

Socialni pracovnik obce, poskytujici podporu najemci v socidlnim byté, by mél plnit
zejména roli case managera. Case manager je klicovy pracovnik pro klienta, ale i pro
cely systém poskytovani socidlni péce. Je koordinatorem prace tymu, zodpovida
za vytvoreni, aktualizaci planu, poskytovani socidlni pomoci a je také osobou, ktera
socialni praci poskytuje. Individualni praci s klientem je socialni pracovnik schopen
klientovi zajistit i individudlni pfistup pfi planovani a vyuzivani sluzeb. Socidlni
pracovnik se také velmi dobre orientuje v rodinné situaci klienta a podporuje proces

zotaveni celého rodinného systému, pokud rodina existuje.

Podpora socialniho pracovnika by méla sméfovat k celkové zivotni spokojenosti

jednotlivce.
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Cilem socialniho bydleni (bydleni s podporou) je:
« podpora udrzeni bydleni
« podpora zlepSovani zdravotniho stavu a Zivotni spokojenosti
« podpora socidlni integrace, véetné:

- komunitni integrace

- posileni socialni podpory

- pfistupu k smysluplnym a produktivnim aktivitam
Podrobnéji je socialni prace s lidmi v socidlnich bytech popsana v samostatné Metodi-
ce socidlni prace v bytech statutarniho mésta Plzné urenych k bydleni s podporou
socialniho pracovnika, ktera vznikla v ramci projektu,,Pilotni testovani koncepce soci-
alniho bydleni v Plzni”.
Socialni pracovnici Odboru socialnich sluzeb MMP - oddéleni socialni prace a metodi-
ky socidlniho bydleni, realizuji ve spolupraci s Odborem bytovym MMP prevenci
ztraty bydleni, které se zaméfuje predevsim na uvedené situace:
« pomoc a podpora pfi zajisténi dostatecné vyse financnich prostiedk( na bydleni;
« pomoc a podpora pfi neplnéni nefinancnich zavazkl spojenych s bydlenim;

- pomoc a podpora pfi fedeni dluhtd a exekuci.

Socialni pracovnik postupuje podle Metodiky prevence ztraty bydleni.22

Lidé pfichazeji o bydleni

_ Pobytové socidlni
sluZby, ubytovny

Zpétné zabydlovéani

2 pPouzito z prezentace Mgr. Milota — Metodika prevence ztraty bydleni, inor 2018
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Kromé pfimé socialni prace se socialni pracovnici zminéného oddéleni podileji na
tvorbé bytové politiky, smérnic a instrukci pro poskytovani najemniho bydleni
v prostfedi mésta Plzné. Spoluprace socidlnich pracovnik( a pracovnik(i BYT MMP
se ukazuje jako velmi efektivni a pfinosnda pri ukoncovani bezdomovectvi na Uzemi
mésta Plzné. Stejné jako bytova politika je fizena centralné, tak i socialni praci v ramci
bydleni je nutno poskytovat z jednoho mista. Poskytovani socialni prace prostrednic-
tvim socialnich pracovnik( jednotlivych méstskych obvodd, pfi praci metodou case
managementu a vyuzivani principa,Bydleni pfedevsim’, by bylo velmi komplikované.
Vzhledem k tomu, Ze socialni pracovnici jsou na jednotlivych méstskych obvodech,
nemohli by pracovat v jednom tymu. Bylo by velmi problematické sdileni informaci
o klientech a pfedavani informaci smérem k BYT MMP. Z definice case managementu
vychazi, Ze na jednoho pracovnika pfipada maximalné 20 klient(. Bytovy fond mésta
Plzné se nachazi zejména na uzemi obvodu Plzen 3. Tedy pfeneseni podpory na soci-
alni pracovniky obvodd by mélo dopad predevsim na tento ufad méstského obvodu,

coz by ve findle predstavovalo nutné navyseni poctu jeho socidlnich pracovnika.

7.2 OSTATNI FORMY BYDLENI - SOCIALNI SLUZBY

7.2.1 Chranéné bydleni Ledovec pro osoby s dusevnim onemocnénim

Provozovatel: Ledovec, z. s.

www.ledovec.cz; chb@ledovec.cz

Charakteristika: sluzba poskytuje uzivateli s dusevnim onemocnénim - po dobu
maximalné Ctyr let - podporu v zazemi chranéného bydleni v Plzni, s cilem umoznit
mu ziskat co nejvyssi miru samostatnosti a nacvicit si dovednosti spojené s Zivotem
v pfirozenych podminkach.

Cilova skupina: osoby od 18 do 64 let s dusevnim onemocnénim

Kapacita: 18 mist / 4 byty


http://www.ledovec.cz
mailto:chb@ledovec.cz

7.2.2 Centrum pobytovych a terénnich socialnich sluzeb Zbuch
— Chranéné bydleni (pfispévkova organizace statu)

Veskeré informace ke sluzbé, vcetné formularl zadosti o umisténi naleznete na
www.uspzbuch.cz

Charakteristika: chranéné bydleni je pobytova sluzba poskytovana osobam, které
maji snizenou sobéstacnost z divodu zdravotniho postizeni, jejichz situace vyzaduje
pomoc jiné fyzické osoby, ma formu skupinového, popfipadé individualniho bydleni.
Cilova skupina: uzivatelé s kombinovanym, télesnym a zdravotnim postizenim
ve véku od 16 do 64 let, ktefi ukoncili povinnou 3kolni dochazku a pfipravuji se
na budouci povolani nebo jsou jiz v pracovnim pomeéru.

Kapacita: 60 [Gzek

7.2.3 Seniori

V poslednich letech je trendem, aby seniofi zUstavali co nejdéle v pfirozeném prostre-
di za podpory terénnich sluzeb. Pro tyto seniory je nutné mit na uzemi mésta Plzné
pfipravenu dostate¢nou kapacitu dostupného bydleni, které by odpovidalo jejich
zdravotnimu stavu a finanénim moznostem. Pokud jiz senior nemuze, v dusledku
svého zdravotniho stavu, zlistat v domdcim prostfedi, jsou na Uzemi mésta k dispozici
pobytové sluzby (domov pro seniory, domov se zvlastnim rezimem). Jejich kapacita
je vsak hluboko pod urovni stavajici poptavky. Ve mésté Plzni zilo k 31. 12. 2017
celkem 35 234 osob starsich 65 let. K 31. 12. 2017 je v Plzni polet osob pobirajicich
dlchod 52 008, z toho 34 053 dichodd je starobnich.23

2 https://www.czso.cz/csu/xp/plzen_mesto1 - dne 21. 1. 2019
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Tabulka 19 - Pfehled domovii pro seniory

Pocet lGzek

Poskytovatel Nazev zafizeni /kapacita
Méstska charita Plzen DS sv. JiFi 70
Diecézni charita Plzen DS sv. Alzbéty 27
Baculus, o. p. s. Domov poklidného stafi 32
Senior residence Terasy, z.U. | Senior residence Terasy

— domov pro seniory 52
Celkem 181

Tabulka 20 - Pfehled domovi se zvlastnim rezimem

Pocet lUzek

Poskytovatel Nazev zafizeni /kapacita
Méstsky ustav socidlnich sluzeb mésta Plzné DZR,Ctyflistek" 286
Méstsky ustav socialnich sluzeb mésta Plzné DZR,Snézenka" 69
Méstsky ustav socidlnich sluzeb mésta Plzné DZR,Petrklic” 61
Méstska charita Plzen Domov sv. Aloise 36
Baculus, o. p. s. Domov poklidného stari 22
Celkem 474

7.2.4 Demograficka prognoza obyvatel

Provozovatel: Méstska charita Plzen
www.mchp.cz

Kapacita: 11 mist

Ubytovani na principu bydleni v domacnosti (garsoniéry, byty 1+1 a 2+1), peCovatel-
ska sluzba od pondéli do nedéle, zajisténi stravy, dostupnost navazujicich socialnich

sluzeb, bezbariérovy pfristup, spolecné aktivity v zafizeni, kulturni akce, individualni

pristup.

Do byta si klienti mohou pfivézt vlastni nabytek. Byt je vybaven kuchynskou linkou
a elektrickym sporakem. V kazdém byté je socialni zafizeni se sprchovym koutem

a madly. Veskery prostor je bezbariérovy. Kazdy byt ma moznost satelitniho a interne-

tového pfipojeni.
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Soucasti budovy je spole¢enska mistnost s TV, hifi soupravou, pocetnou knihovnou,
samostatnym socidlnim zafizenim a kuchyni. K dispozici je dvorek s posezenim.

Budova ma vlastni pradelnu.

7.2.5 Chranéné bydleni - Longevita

Provozovatel: LONGEVITA SENIO s.r.o.

Kapacita: 237 mist

Poslanim této socialni sluzby (spolec¢nosti LONGEVITA SENIO s.r.o., dale jen ,LVS”)
je zajisténi klidného a bezpecného prostiedi, poskytnuti potfebné pomoci osobam,
které se z dlivodu véku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni ocitly
v nepfriznivé socialni situaci a vyzaduji pomoc jiné osoby. LVS podporuje uzivatele,
aby mohli v naro¢nych zivotnich situacich spojenych se samotou, stafim, nemoci
¢i zdravotnim postizenim zachovavat a rozvijet dlstojny zivot a pomaha jim vytvaret
podminky pro socialni za¢leriovani s vyuzitim pfirozenych lidskych zdrojt lidské spo-

le¢nosti.

7.2.6 Tydenni stacionar

Provozovatel: DOMOVINKA - socialni sluzby, o.p.s.

www.domovinka.cz

Kapacita: 29 [0zek

Organizace poskytuje ubytovani ve dvoullzkovych pokojich, zajistuje celodenni
stravu, pomoc s hygienou, pomoc s nacvikem chize, pomoc pfi jidle. U klientd pod-
poruje udrzeni samostatnosti. Vseobecné sestry provadéji zdravotni vykony na zakla-
dé indikace praktického lékare, napf. aplikace injekci, pfevazy ran, odbéry biologické-
ho materialu, zakladni rehabilita¢ni péci a dalsi oSetfovatelské Cinnosti. Organizace
se snazi aktivné vyuzivat volny ¢as klientd, at uz prochazkami, trénovanim paméti,
cvicenim jogy, nebo vystoupenimi déti matefskych a zakladnich Skol. Nékolikrat
rocné probihaji akce spolecné pro klienty, jejich vnoucata a déti zaméstnanct — Draki-
ada, Mikulds, Grilovani. Socidlni pracovnice mulze pomoci pfi jednani

s Urady atp.
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7.3 OSOBY OHROZENE SOCIALNIM VYLOUCENIM
CI SOCIALNE VYLOUCENE

Za krizové bydleni povazujeme azylové bydleni, bydleni v ubytovnach s doprovodnym

socialnim programem, nocleharny apod.

7.3.1 Domov sv. Zdislavy pro matky s détmi v Plzni

Provozovatel: Méstska charita Plzen

Cermakova 29, Plzeri a Do Sténovic 2, Plzen - Radobytice, tel. 377 423 159,
www.mchp.cz

Zadost |ze podat na pobocéce Cermakova 29, Plzen, formulafe je mozné stahnout
na internetovych strankach provozovatele.

Kapacita: 82 [Gzek

Sluzba je poskytovana zpravidla max. na 1 rok.

Cilova skupina: matky s détmi a téhotné zeny, u kterych je pfi¢inou obtizné Zivotni situ-
ace domadci nasili, krize v manzelstvi, generacni problém v rodin&, nevhodné vychovné
prostiedi pro déti, nezvladani zakladni péce o dité a hrozici odlouceni matky a ditéte

nebo ztrata vlastniho bydleni.

7.3.2 Azylovy diim MaTa

Provozovatel: MaTa pro rodinu, z.s. http://www.mataprorodinu.cz/

Lochotinska 37, Plzen, tel: 377 423 973, 724 667 638, e-mail: info@mataprorodinu.cz
Kapacita: 40 [0zek

Zadost se podava na pobocce Lochotinska 37, Plzert danému socialnimu pracovnikovi.
Ubytovani na dobu urcitou zpravidla nepfekracujici 1 rok.

Cilova skupina: déti a zakonni zastupci, téhotné nad 18 let, rodiny s détmi.

7.3.3 Azylovy diim pro zeny

Provozovatel: NADEJE
Zelezni¢ni 36, Plzen, tel: 377 456 912, 775 886 852, www.nadeje.cz
Zadost se podava v Zelezni¢ni 36, Plzen

Kapacita: 10 [0zek
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Cilova skupina: Zzeny ve véku od 18 let v nepfiznivé socialni situaci, spojené se ztratou
domova ¢i bydleni, které nejsou schopny fesit vlastnimi silami.
Ubytovani je poskytnuto na dobu 1 roku, poté je nabidnut odchod do nasledného

bydleni.

7.3.4 Domov sv. Frantiska - azylovy diim

Provozovatel: Méstska charita Plzen

Wenzigova 5, Plzen, tel. 377 220 477, www.mchp.cz

Kapacita: 16 |0zek (zpravidla na 6 mésict az 1 rok)

Z&dost o ubytovani Ize podat p¥imo na pobocce ¢i prostiednictvim formulaid umisté-
nych na internetovych strankdch provozovatele.

Cilova skupina: muzi bez pristresi.

7.3.5 Domov sv. Frantiska - nocleharny

Provozovatel: Méstska charita Plzen
Wenzigova 5, Plzen, tel. 377 220 477, www.mchp.cz
Kapacita: 46 osob

Cilova skupina: osoby bez pristresi.

7.3.6 DUm na puili cesty

Provozovatel: Stfedisko kiestanské pomoci Plzen

Bozkovska 20, Plzen, tel. 377 224 710, www.skp-plzen.cz

Z4dost o ubytovani se podava v Bozkovské 20, Plzen, dokumenty k podani zadosti
|ze stahnout na internetovych strankach provozovatele.

Kapacita: 8 [Uzek

Cilova skupina: mladi muzi bez socialniho zazemi.

7.3.7 Socialné aktiviza¢ni sluzba pro rodiny s détmi
s fakultativni sluzbou bydleni - prostupné bydleni NADEJE

Provozovatel: NADEJE, tel.: 377 456 912; www.nadeje.cz
Charakteristika: pomoc osobam socidlné vylou¢enym nebo socialné ohrozenym pfi

hledani Zivotnich cili a osobniho zdzemi. Pomoc osobam v nepfiznivé zivotni situaci,
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které nejsou schopny ji fesit vlastnimi silami. Nejpocetnéjsi skupinou jsou rodiny
Vv nepfiznivé Zivotni situaci, vystéhované z méstskych byt a déti a mladez ohrozené
nepfiznivymi spole¢enskymi jevy. Zadost se podéava v Zelezni¢ni 36, Plzen.

Cilova skupina: osoby v nepfiznivé zivotni situaci, pfedevsim rodiny s détmi.

Dadm Zelezni¢ni 36, Plzen
Kapacita: 16 ubytovacich jednotek.

Cena: dle regulovaného najemného.

Nasledné bydleni Nadé&je - Cernicka 17, Plzef
Kapacita: 12 bytd 1+1 s vlastnim socialnim zafizenim.

Cena: dle regulovaného najemného.

7.3.8 Krizové a socialni centrum VOCHOV

Provozovatel: Méstska charita Plzen, Vochov . p. 6 a 54, tel. 377 448 993
Charakteristika: pomoc lidem v kritické situaci v oblasti bydleni a nasledné pfi feseni
vsech problému souvisejicich s touto krizovou situaci. Nabizi spolupraci s odborniky
Krizového Stabu DCHP i socidlnimi odbory méstskych a obecnich dradd. Nabizi
dUstojné Zivotni podminky, materidlni pomoc (ndbytek, obleceni), moralni oporu,
hledani novych zivotnich cil(.

Kapacita: 12 bytovych jednotek od garsoniér po byty 2+1 (najednou az pro 50 lidi).

Cilova skupina: lidé, ktefi se ocitli v krizové situaci v oblasti bydleni.

7.3.9 DUm sv. Vincence Plzen

Provozovatel: Diecézni charita Plzer,, Na Hrad¢anech 19, Plzer — Koterov

Charakteristika: ubytovani je ur¢eno osobam v nouzi na dobu preklenuti jejich
tizivé zivotni situace, tedy po Casové omezené obdobi. Zakladni doba ubytovani
je stanovena na jeden rok. Prodlouzena muze byt pouze ze zavaznych didvod(, mezi
které patfi napt. dlouhodobé splaceni exekuci. Ubytovanym je podle potreby k dispo-
zici socidlni pracovnice - vedouci Stfediska socialni rehabilitace, ktera pravidelné
1x tydné do Domu sv. Vincence dojizdi nebo ji mohou navstivit kdykoli ve Stredisku
socialni rehabilitace v Plzni. Nej¢astéji je s ubytovanymi feSena dluhova problematika,

komunikace s ufady a také osobni problémy.
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Kapacita: 9 bytovych jednotek, 7 garsoniér a 2 byty velikosti 1+1, jeden sluzebni byt
pro spravce a spolecna zahrada. Bytové jednotky jsou plné vybavené.

Cilova skupina: Uspésni uzivatelé riznych charitnich projekt(l (zejména Strediska
socialni rehabilitace, AD sv. Frantiska atd.). Kritéria pro jejich pfijeti jsou nasledujici:
obc¢anstvi CR nebo statut uprchlika, vék minimalné 18 let, zaméstnani (po uplynuti
zkuSebni doby), stav bez aktualni zavislosti (alkohol, drogy, gambling), plna mobilita,

samoobsluznost a bezinfek¢nost.

7.3.10 Ostatni socialni sluzby

Zakazku bydleni, kromé vySe uvedenych socidlnich sluzeb, fesi i nekteré socialni
sluzby, které maji jako cilovou skupinu osoby ohrozené socialnim vyloucenim ¢i soci-
alné vyloucené. Patfi mezi mé tyto socialni sluzby:

Diakonie CCE - stfedisko Zapadni Cechy - socialné aktiva¢ni sluzby pro rodiny s détmi
DOMUS - Centrum pro rodinu, z.s. - socialné aktivacni sluzby pro rodiny s détmi
Ponton, z.s. - terénni programy

Clovék v tisni, 0.p.s. - odborné poradenstvi, terénni program

SPOLECNOST TADY A TED, o.p.s. - socialné aktiva¢ni sluzby pro rodiny s détmi, terénni

programy
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L Y e
8 SOCIALNI DAVKY Q‘O
Rozhodovani a administrace nepojistnych socialnich davek je od 1. 1. 2012 provadéna
jedinym organem, kterym je Ufad prace CR. Od této doby Ize tedy vyfidit vedkeré
sluzby v oblasti zaméstnanosti, statni socidlni podpory, pomoci v hmotné nouzi
a davek pro osoby se zdravotnim postizenim na jednotlivych kontaktnich pracovistich
Ufadu prace CR. Pro mésto Plzen je pfFislusny Ufad prace CR - kontaktni pracovisté
Plzeh mésto, Klatovska tfida 2848/200e, Jizni Predmésti, 320 71 Plzen.

8.1 DAVKY STATNi SOCIALNI PODPORY

Davky statni socialni podpory upravuje zakon €. 117/1995 Sb., o statni socidlni podpo-
fe, ve znéni pozdéjsich predpisui. Podle tohoto zdkona se poskytuji nasledujici davky:
pridavek na dité, rodicovsky pfispévek, prispévek na bydleni, porodné, pohiebné.

Z hlediska problematiky bydleni je nejdilezitéjsi davkou statni socialni podpory
prispévek na bydleni. Podminky naroku pfispévku na bydleni jsou upraveny
v § 24 zakona o statni socialni podpore. Touto davkou stat prispiva na naklady spojené
s bydlenim rodinam a jednotlivclim s nizkymi pfijmy. Narok na prispévek na bydleni
ma vlastnik nebo ndjemce bytu pfihlaseny v byté k trvalému pobytu, jestlize
30 % prijmu rodiny nestaci k pokryti ndkladt na bydleni a zaroven téchto 30 % pfijm{

rodiny je nizich nez prislusné normativni naklady stanovené zakonem.

Tabulka 21 - Vyvoj prispévku na bydleni

Plzen - mésto Pocet vyplacenych davek | Finanéni objem/rok v K¢
2015 35194 132 268 440,00
2016 35731 141 788 708,00
2017 33069 130391 800,00
k31.10.2018 25 368 101 603 040,00
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Obrazek 18 - Vyvoj prispévku na bydleni
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Tabulka 22 - Piehled vyplacenych socialnich davek
stav k
Plzen - mésto 2015 2016 2017 31.10.2018
pridavek na dité pocty davek/K¢ 59777 35815107 55923 33588436 | 48534 29173582 31988 24581 051
rodicovsky prispévek pocty davek/K¢ 58376 | 402164706 | 59050 413920141 60446 422634329 | 50902 382325044
odména péstouna pocty davek/Ke 2404 | 18440745 2721 21122542 2975 22371213| 2501 26517 486
prispévek na uhradu potieb ditéte pocty davek/K¢ 3005| 16235043| 3398 18 385 094 3642 19564 574 3130 18394 274

8.1.1 Davky pomoci v hmotné nouzi

Systém pomoci v hmotné nouzi upravuje zdkon €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné

nouzi, ve znéni pozdéjsich predpist. Jde o formu pomoci osobam s nedostate¢nymi

pfijmy, motivujici tyto osoby k aktivni snaze zajistit si prostfedky k uspokojeni svych

zivotnich potreb.

Tento systém je jednim z opatfeni, kterymi CR bojuje proti socidlnimu vylouceni.

Nedilnou soucasti systému pomoci v hmotné nouzi je vykon socialni prace s klienty.

V ramci sociélni prace nékteré ukoly, kromé Utadu prace CR, vykonavaji rovnéz pové-

fené obecni urady, které maji blize k ob¢&andm a mohou tak v ramci socidlni prace

efektivnéji reagovat na jejich problémy.

69 [>



Davkami, kterymi se fesi pomoc v hmotné nouzi, jsou:

- prispévek na zZivobyti - opakovana davka,

- doplatek na bydleni — opakovana davka,

- mimoradna okamzita pomoc (MOP) - jednorazova davka - je poskytovana osobam,
které se ocitnou v situacich, které je nutno bezodkladné fesit; zakon stanovi Sest tako-
vych situaci:

« Ujma na zdravi,

« postizeni vaznou mimoradnou udalosti,
- uhrada jednorazového vydaje,

« Uhrada nezbytnych nakladd,

- Uhrada oduvodnénych nakladd,

- ohrozeni socialnim vyloucenim.

Zakladni davkou, ur¢enou k uhradé vyzivy a ostatnich zakladnich osobnich potfeb,

je prispévek na zivobyti. Na tuto davku ma narok osoba, jejiz pfijem nedosahuje ¢astky

Zivobyti. Tato ¢astka je stanovena individualné a odviji se od existen¢niho a Zivotniho

minima a hodnoceni snahy osoby podilet se na feSeni své zivotni situace.

Tabulka 23 - Doplatek na bydleni

Rok Pocet davek Celkova suma
2015 11 547 35194
2016 8787 35731
2017 5878 33069
k31.10.2018 3286 25368
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Obrazek 20 - Vyvoj poctu doplatkii na bydleni - financni objem
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Tabulka 24 - Piehled ostatnich vyplacenych davek
stav k
Plzen - mésto 2015 2016 2017 31.10.2018
prispévek na Zivobyti v K¢ pocty davek/Ke 25647 | 90704207 | 17585 68802692 | 12568 43011312 5931 21418096
prispévek na péci v K¢ pocty dévek/Ke 64526 | 345370900 | 65865 367326080 | 68768 420568 173 | 57720 363 549 420
prispévek na mobilitu v K¢ pocty davek/Ké 47 921 19234310 | 47773 19149500 | 49751 19943600 | 42902 22 875900
prispévek na zvl. pomticku v K¢ pocty davek/Ké 154 12626176 138 11664 194 136 13173 247 127 13 546 606
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9 AKTERI SOCIALNIHO BYDLENI V PLZNI 5’5

Z3akon o obcich, ktery byl jiz v dvodu zminén, fika: ,Obec v samostatné plisobnosti

ve svém uzemnim obvodu ddle pecCuje v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi
zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovdni potreb
svych obcand. Jde predevsim o uspokojovdni potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spoji, potreby informaci, vychovy a vzdéldvani, celkového kulturniho rozvoje
a ochrany verejného porddku.” 24

Od obci se ocekava, aby v souladu s mistnimi zvyklostmi vytvafely podminky
pro uspokojovani potieb svych obéanti, mezi néz na prvnim misté patfi zajisténi
bydleni, coz nelze bez spoluprace lokalnich aktéru. Tito lokalni partnefi hraji nezastu-
pitelnou roli v systému bydleni, zejména v identifikaci ohrozeni ¢i stavu bytové nouze,

a nabizeji moznosti feSeni a v€asnou odbornou pomoc.

9.1 ODBOR BYTOVY MAGISTRATU MESTA PLZNE

Naplri Odboru bytového je primarné v nize uvedenych rovinach:

1. Zajistuje pfipravu a naslednou realizaci bytové politiky mésta Plzné.

2.Podili se na pripravé nové vystavby, navrhuje charakter, slozeni byt a zpusob
najmu.

3. Pfipravuje a uzavira najemni smlouvy k nebytovym prostoriim. Zajistuje vypovédi
z ndjmu bytl ze zdkonnych dlvodu, v souc¢innosti se smluvni advokatni kancelari.

4. Zajistuje nakladani s byty v souladu se schvalenymi pravidly.

5. Zajistuje pfijimani zaddosti o byty a jejich provéfovani, zda jsou v souladu se schvale-

nymi pravidly, v€etné provadéni mistniho Setfeni v misté bydlisté zadatele o byt.

9.2 SOCIALNi ODBORY

Na fedeni bytové politiky by se s ohledem na nékteré cilové skupiny, zejména seniory
a osoby se zdravotnim postizenim, méli podilet i sociadlni pracovnici.V prostredi statu-
tarniho mésta Plzné je socialni pomoc realizovana prostrednictvim socialnich odbort
jednotlivych méstskych obvodU. Detailné bylo popsdno vyse. Socidlni pracovnici
méstskych obvodl a Magistratu mésta Plzné mohou v odlvodnénych pfipadech,
s ohledem na zvlastni zfetel, navrhovat Odboru bytovému MMP pfednostni uzavieni

najemni smlouvy.

24 § 35, z4kon ¢.128/2000 Sb. Zakon o obcich 72 D



9.2.1 Odbor socidlnich sluzeb MMP

Je kli¢ovym partnerem pro Odbor bytovy MMP pfi feSeni bytové politiky statutarniho
mésta Plzné. OSS MMP se podili na definovani potieb bytové politiky. Spolecné
s Odborem bytovym MMP zpracovaval Koncepci socidlniho a dostupného bydleni
statutarniho mésta Plzné na roky 2016 - 2020. Dale koordinuje, pfipadné realizuje,
aktivity a projekty v oblasti prevence ztraty bydleni, a to ve spolupraci se socidlnimi
pracovniky méstskych obvodd, kuratory a BYT MMP. V ramci OSS MMP bylo zalozeno
oddéleni socialni prace a metodiky socialniho bydleni, které se vyhradné vénuje pro-

blematice bydleni.

Zminéné oddéleni v ramci své Cinnosti:

1. Realizuje projekt s nazvem Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni.

2. Koordinuje naplhovani Koncepce dostupného a socidlniho bydleni statutarniho
mésta Plzné na roky 2016 — 2020, v€etné zpracovavani potifebnych analyz a meto-
dickych dokumentu.

3. Uzce spolupracuje s Odborem bytovym MMP a spravcem bytG pii vybéru zadatel
do konkrétnich byt(, navrhuje pfednostni feSeni zadatell o byt osob nachazejicich
se v bytové nouzi.

4. Tvofi a ovéfuje metodiky socidlni prace v oblasti bydleni a vyhodnocuje uspésnost
modell socidlniho bydleni.

5. Zajistuje pfimou socidlni praci s umisténymi rodinami a jednotlivci v bytech s pod-
porou socialniho pracovnika.

6.Poskytuje ve spolupraci s Odborem bytovym MMP a spravcem socidlni praci najem-
chm, ktefi dluzi na najemném v méstskych bytech, v rezimu prevence ztraty bydleni.

7. Provadi socidlni Setfeni u Zadatel o ndjem bytu ve vlastnictvi statutarniho mésta
Plzné.

8. Poskytuje odborné socidlni poradenstvi osobam ohrozenym socialnim vylou¢enim
— zejména osobam nachazejicim se v bytové nouzi.

Odbor bytovy a Odbor socialnich sluzeb MMP jsou hlavnimi aktéry pfi feSeni bytové

politiky mésta.
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9.3 URAD PRACE CR

Pobocky uradu prace jsou vyznamnymi aktéry systému socialniho bydleni. V ramci

plsobnosti Ufradu prace CR (kontaktniho pracovisté Plzefi-mésto) Ize spolupracovat s:

- usekem zprostredkovani zaméstnani - zachyti osoby v evidenci Ufadu prace jako
uchazee o zaméstnani, tedy osoby, jejichz pfijem nahle poklesl v disledku
ztraty zaméstnani; dulezita je jak faze tésné po zacatku evidence, tak po skonceni
podpurci doby (vyplaty podpory v nezaméstnanosti); rekvalifikace.

- usekem nepojistnych socidlnich davek - zachyti klienty davkovych systému; tyto
osoby jsou jiz sice zachyceny v socidlni siti, ale nadale se mohou nachazet v situaci
nedostatku finan¢nich prostredkd, neplnit své finan¢ni povinnosti apod.;

- usekem davek pro osoby se zdravotnim postizenim a pfispévku na péci - zachyti
osoby, které mohou v dusledku svého zdravotniho postiZzeni trpét nedostatkem
finan¢nich prostfedkl i problémy spojenymi s neplnénim zavazk(, zvlasté Ziji-li

osaméle.

Obsah spoluprace mezi socidlnim pracovnikem obce a kontaktnim pracovnikem

UP CR je zaméFen piedevsim na:

- konzultace tykajici se vyplfiovani Zadosti o davky a dokumentu, které je tfeba dolozit;

- konzultace nastaveni narokl na jednotlivé davky;

- predavani informaci o typech a vysi pfiznanych davek, pripadné dalsich detailech
0 nepriznivé socialni situaci konkrétniho klienta, zvlasté v pfipadech, kdy je obtizné
sdilet informace prostrednictvim Standardizovaného zaznamu socialniho pracov-
nika, ktery je soucasti Jednotného informacniho systému prace a socialnich véci;

- Ucast kontaktniho pracovnika na pfipadovych konferencich pofadanych socidlnim
pracovnikem;

- poskytovani statistik — pocet a vyse vyplacenych davek, prehled o ubytovnach,

véetné kapacit.
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9.4 POSKYTOVATELE SOCIALNICH SLUZEB

Role poskytovatell socialnich sluzeb spociva v zajistovani konkrétnich forem pomoci
(terénnich, ambulantnich nebo pobytovych sluzeb) a spolupraci pfi feeni bytové
nouze obcanl mésta Plzné. Na Uzemi mésta Plzné je bohata sit sociadlnich sluzeb,
se kterymi byla navazana spoluprace v ramci problematiky bydleni. Jedna se o azylové
domy, nocleharny, chranéné bydleni - v rdmci své Cinnosti fesi zakazku bydleni
i jednotlivi socidlni pracovnici poskytujici sluzby odborného poradenstvi, terénnich
programu, socialné aktiviza¢nich sluzeb pro rodiny s détmi apod.

V pfipadé uvolnéni sociadlniho bytu, oslovi vedouci oddéleni socialni prace a metodiky
socialniho bydleni OSS MMP socidlni odbory jednotlivych méstskych obvod(, Odbor
bytovy Magistratu mésta Plzné, Odbor statni socidlni péce Magistratu mésta Plzné
a plzenské poskytovatele socidlnich sluzeb, aby navrhli zadatele o socialni bydleni
v souladu s Podminkami pro vybér ndjemcl do uvolnénych socidlnich byt v domech
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Zajemci vytipovani socidlnimi pracovniky kontaktuji oddéleni najmG BYT MMP
a pripadné aktualizuji zadost o byt, véetné podepsani souhlasu s provedenim socialni-
ho Setfeni socialnimi pracovniky OSS MMP a prohlaseni souladu s cilovou skupinou
osob v bytové nouzi.

Poskytovatelé socidlnich sluzeb hraji dlilezitou roli v ramci sitovani socialnich sluzeb
pro najemce nejen socialnich bytu. Socialni pracovnik obce by mél plnit roli case ma-
nagera. Koordinovand péce je dllezita, pokud se jednd o domacnost, ktera vyuziva
nebo potfebuje vyuzivat rizné typy sluzeb (,multi-agency families”).

Socidlni prace zamérena na vcasnou pomoc domacnosti ohrozenou ztratou bydle-
nim/bytovou nouzi preventuje eskalaci obtizné situace, ktera by mohla vést ke ztraté
bydleni a pfedstavuje tak intervenci, ktera minimalizuje ¢i eliminuje negativni dopady
plynouci ze ztraty bydleni. Proto Ak¢ni plan feSeni pro osoby ohrozené socialnim
vyloucenim a socialné vylou¢ené na zemi mésta Plzné pro obdobi 2019 - 2020, ktery
byl schvdlen Zastupitelstvem mésta Plzné, usnesenim ¢&. 501 ze dne 13. 12. 2018,
obsahuje Opatfeni 1.2 Terénni program prevence ztraty bydleni ve znéni: Vyhledavat
a pracovat s lidmi ohrozenymi ztratou bydleni, s cilem udrzet je ve stavajicim byté,
pokud je to je$té mozné. Realizatorem tohoto opatfeni by mély byt pravé poskytova-
telé socialnich sluzeb, zejména prevence, ktefi maji dostatek zkusenosti s feSenim této
problematiky napf. NADEJE, Méstska charita Plzen, Clovék v tisni o.p.s, SPOLECNOST
TADY ATED, o.p.s.

75 >



Poskytovatelé socialnich sluzeb hraji dllezZitou roli v predavani informaci o bytové
politice obcanlm mésta Plzné, v této oblasti jsou povazovani za vyznamné aktéry
a je s nimi pocitano pfi zavadéni nového systému ziskavani bytd. Ve strategické ¢asti
opatieni 10.14 je kalkulovano se zapojenim poskytovatell socidlnich sluzeb do systé-
mu socialniho bydleni pro pilotovani novych strategii v oblasti Bydleni predevsim
nebo Rapid re-housing pro rodiny socialné vyloucené, popfipadé jiné strategie ovére-
né zahranic¢ni praxi. Najemce bytu bude mit uzavienu najemni smlouvu se statutar-
nim méstem Plzni a socidlni prace mu bude poskytovana socidlnim pracovnikem
dané organizace. Mezi statutarnim méstem a poskytovateli socidlnich sluzeb bude

sepsana dohoda o spolupraci.

9.5 OBYTNA ZONA SYLVAN A. S.

Obytna zéna Sylvan a. s. je spolecnost vlastnéna ze 100 % statutarnim méstem Plzni.
Od 1. 1. 2009 tato spolec¢nost mimo jiné zajistuje, na zakladé prislusné smlouvy,
spravu domu, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Plzné. Pro najemce
méstskych bytl zajiStuje opravy a udrzbu bytového a nebytového fondu, revize, hava-
rijni sluzbu, predepisovani ndjemného a sluzeb spojenych s uzivani bytu ¢i nebytové-
ho prostoru, vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim a pasportizaci bytového a neby-
tového fondu. V ramci oprav a udrzby bytového fondu zajistuje také opravy a rekon-
strukce volnych domi a bytd nebo zhodnoceni spocivajici ve zkvalitnéni bydleni
¢i zbudovani nového bydleni pro vybrané cilové skupiny. Obytna zéna Sylvan a. s.
ma i svoji nezastupitelnou roli v prevenci ztraty bydleni. Evidentky jsou prvni,
se kterymi dluznik pfijde do kontaktu. Ony sepisuji navrhy na uzavieni splatkového
kalendare, které nasledné predavaji na Odbor bytovy MMP. Evidentky a technici
prichazeji s najemci bytl nejvice do kontaktu, oni jsou schopni odhalit, ze najemce

bytu potrebuje odbornou pomoc a mohou kontaktovat socidlniho pracovnika.
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10 STRATEGICKA CAST

Pfi tvorbé opatreni a jejich implementaci je nutné nevytvaret rezidencni segregaci?
a v lokalitach, kde je jiz vytvorena, ji vhodnymi opatfenimi odstranit ¢i alespon elimi-
novat. DUllezZité je aktivné pracovat se zpracovanou Analyzou prostorové segregace
na Uzemi mésta Plzné. Téma bydleni je jednou z nejcastéjSich zakazek, se kterou se na
socialniho pracovnika lidé obraceji. Mit stabilni a odpovidajici bydleni je jednou
ze zakladnich Zivotnich potreb. Bytova politika mésta by méla byt realizovana spolec-
né se socialni politikou. Plany bytové politiky jsou cileny na zvlast zranitelné osoby -
osoby se zdravotnim postizenim, domacnosti na za¢atku a na konci pracovni kariéry.
Socialni pracovnici jsou svym vzdélanim a kompetencemi vybaveni fesit nejriiznéjsi
Zivotni situace lidi, a proto je pfi vytvareni strategii v bytové politice zadouci povazo-

vat je za partnery.

Segregace je stavem i procesem. Zatimco stavem rozumime existenci koncentraci
socialnich skupin v uUzemich, proces pfedstavuje vznikani takovych koncentraci.
Probihajici proces segregace pritom nemusi znamenat, Ze situace jiz dospéla do stavu
segregace. Prostoroveé segregované socialni skupiny totiz mohou Zit v tésném soused-
stvi, aniz by je délila jakakoli fyzicka bariéra. Prostorova segregace neni dana vzdale-
nosti ve fyzickém prostoru, ale tim, Ze rzné socidlni skupiny obyvaji odlisné casti
fyzického prostoru. Ty pfitom mohou na sebe bezprostfedné navazovat.26 Pfiidentifi-
kaci lokalit segregace a separace jde o nalezeni uzemi, ve kterych se koncentruje
vybrana socidlni skupina (Ci skupiny se spole¢nymi znaky podstatnymi z hlediska
segregace a separace). Vyznamnym predpokladem je znacna socidlni homogenita

oblasti dana prevladajicim podilem segregované nebo separované skupiny.

Cilem navrhovanych opatreni je vytvoieni kvalitniho a finanéné dostupného byd-
leni pro ob¢any mésta Plzné. Diraz je i nadéle kladen na vytvoreni dostate¢ného
bytového fondu, zejména pro osoby zvlast zranitelné (seniofi, osoby se zdravot-
nim postizenim, rodiny s détmi), na prevenci ztraty bydleni a na spolupraci Odboru

bytového MMP, Odboru socialnich sluzeb MMP a socialnich pracovnikd.

25 Rezidencni segregaci rozumime socialné-prostorové oddéleni bydlist socialnich skupin, které maji ve spolecnosti vzajemné

nerovné postaveni. Rezidencni segregace je vyznamna tim, ze dlouhodobé ovliviiuje a utvaii charakter lokalnich spolecenstvi,
v nichz vyrustaji nové generace obyvatel. Ve spole¢nostech s vysokou mirou segregace jsou socialni stratifikace a socialni sou-
drznost ovlivnény i mistem bydlisté. Rezidencni segregace si tak zaslouzi mimofadnou spolecenskou pozornost. (Sykora,

L: Reziden¢ni segregace, 2010) 77 D



10.1 NOVY SYSTEM ZISKANI NAJEMNIHO BYTU

Cilem tohoto opatreni je sjednotit systém ziskani najemniho bytu tak, aby si kazdy
najemce mohl vybrat, v jakém byté a v jaké lokalité chce bydlet. Systém zadosti o byt
vychazi z konceptu pridélovani bytu, kdy se od Zadatell o byt nevyZaduje pfilis velka
aktivita. Pouze jednou za rok na Odboru bytovém MMP potvrdi svlj zdjem o byt.
Na byt vsak mnohdy zadatelé Cekaji roky. Ziskani bytu na zadost neodrazi aktualni
bytovou situaci. Pfihlasky na konkrétni byty se velmi osvédCily a o jednotlivé byty
je velky zajem. Jednotny systém ziskani bytu bude pro zadatele transparentnéjsi.

Vétsina bytl bude nabizena prostrednictvim realitniho portéalu https://byty.plzen.eu/.
U konkrétniho bytu bude vzdy vymezena cilova skupina, ktera mlze o dany byt zadat.
Pro ziskani dostupného a socidlniho bytu bude nutné byt v registru Zadatel(i o byt.
Rocné se uvolni 100 az 150 bytu z celkového poctu méstskych bytd. Minimalné 30 %
téchto byt by se mélo dat do najmu zvlast zranitelnym osobam (osoby blizké senior-

skému véku, osoby se zdravotnim postizenim, rodiny s détmi).
10.2 VYBUDOVANI KONTAKTNIHO MISTA PRO BYDLENI

Cilem tohoto opatreni je vybudovat jednotné misto pro oblast bydleni, kam se budou
moci ob¢ané mésta Plzné obracet o pomoc ¢i radu pfi feSeni bytové situace. V kon-
taktnim misté budou k dispozici jak zaméstnanci Odboru bytového MMP, tak i socialni
pracovnici Odboru socialnich sluzeb MMP - oddéleni socialni prace a metodiky social-
niho bydleni.

Kontaktni misto zjednodus$i obcanim zplsob hledani odpovidajiciho bydleni
a pomuze jim pfi feSeni socidlnich problému, které s touto problematikou souviseji.
Kontaktni misto je ur¢eno pro kazdého, kdo potiebuje pomoc ¢&i radu pfi feSeni
bytové situace. Pomaha kupfikladu ob¢anum, ktefi dostali vypovéd z nidjmu, senio-
riim, ktefi se nezorientovali v systému statni socidlni pomoci ¢i matkdm samozivitel-
kam, které si nemohou dovolit platit komeréni ndjemné. Kontaktni misto bude spolu-
pracovat s ostatnimi provozovateli socidlniho bydleni v Plzni, poskytovateli socialnich
sluzeb apod. Pracovnici kontaktniho mista budou vykonavat analytickou ¢innost
v oblasti bydleni — analyzy potiebnosti bytové politiky mésta, analyzy zajemct o byd-

leni atd.

26 Sykora E.: Reziden¢ni segregace. Univerzita Karlova v Praze, Pfirodovédecka fakulta. 2010
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10.3 REGISTR ZADATELU

Bude vytvoren registr zadatell o byt pro cilové skupiny uvedené v Koncepci. Zajemci
o dostupné a socialni bydleni nebudou moci bez registrace pozadat o zvefejnény byt.
Cilem registru je mapovat zajemce o bydleni a jejich pozadavky, zjednodusit hodno-
ceni zdjemcU. Registr by mél byt uzivatelsky pfijemny. Pokud nékdo nebude mit
pfistup k internetu, bude moci vyuzit pomoci pracovnikd kontaktniho centra, social-

nich pracovnikll mésta a poskytovatel( socidlnich sluzeb.

10.4INFORMACNI KAMPAN

Se zavedenim nového systému vybéru najemct do méstskych byt je nutné realizo-
vat informacni kampan, aby vsichni obané mésta védéli, jak postupovat, pokud

chtéji ziskat najem méstského bytu.

10.5 PREVENCE ZTRATY BYDLENI

Smyslem tohoto opatfeni je udrzet stavajici systém prevence ztraty bydleni v oblasti
hrazeni najemného a rozsifit jej o nastaveni systému feseni stiznosti pro neplnéni
nefinanc¢nich zavazkl (porusovani dobrych mravid v domé, jako napf. hluk, nepora-

dek, zapach apod.).

10.5.1 Program prevence ztraty bydleni cileny na najemce méstskych bytu

10.5.1.1 Neplaceni najemného

Po prvnim nezaplaceni ndjemného bude zaslana prostfednictvim spravce upominka
s informaci, Zze v pfipadé, ze ndjemné nebude uhrazeno do uvedeného data, bude
informovan Odbor socialnich sluzeb MMP - oddéleni socidlni prace a metodiky social-
niho bydleni. Socialni pracovnik provede depistaz a nabidne odbornou pomoc, bude
dohodnut splatkovy kalendafr. Socialni pracovnik bude kontrolovat jeho pravidelné
plnéni, pomuze pfi planovani finan¢nich zaleZitosti rodiny. Dulezitd je zde ochota

najemce bytu ke spolupraci se socidlnim pracovnikem.



10.5.1.2 NeplInéni nefinanc¢nich zavazka

Kromé neplaceni ndjemného dochazi ze strany ndjemnikl i k neplnéni nefinan¢nich
zavazkl (porusovani dobrych mravid v domé, jako napf. hluk, nepofadek, zapach
apod.).V mnoha pfipadech je vhodné, aby spole¢né s pracovnikem Odboru bytového
MMP spolupracoval na feSeni i socidlni pracovnik. Socidlni pracovnik je vybaven
dostate¢nymi kompetencemi pro feSeni nepfiznivé situace domacnosti, véetné medi-
ovani sousedskych vztah(. V rdmci Odboru bytového MMP by mél vzniknout meto-

dicky postup pro feseni stiznosti.

10.6 SDILENI INFORMACI

Bude zapotiebi nastavit systém sdileni informaci mezi sprdvcem, Odborem bytovym
MMP a socialnimi pracovniky, v souladu s pravnimi pfedpisy - napf. v aplikaci DOMUS
zfidit zdlozku, kam se budou zapisovat vystupy z jednani s najemci pfi feSeni dluht
na najemném, porusovani nefinancnich zavazka apod. Cilem je, aby viechny zucast-

néné strany mély stejné informace a mohly efektivné plnit svoji roli.

10.7 INFORMACNI KAMPAN CILENA NA PREVENCI ZTRATY BYDLENI

Informacni kampan bude cilend na prevenci ztraty bydleni. Kampan by méla byt
zamérena na subjekty, které jsou schopny zachytit jedince, kterym hrozi ztrata bydleni
(matriky obecnich ufradd, socidlni sluzby, zejména pecovatelska sluzba, osobni asis-

tence, zdravotni sluzby atd.).

10.8 SPOLUPRACE ODBORU BYTOVEHO MMP
SE SOCIALNIMI PRACOVNIKY

Prohloubeni spoluprace mezi BYT MMP a OSS MMP pf¥i feSeni bytové situace ob¢ant

mésta Plzné, zejména v roviné:

« spole¢ného predkladani navrhd Radé mésta Plzné na snizeni ndjemného v individu-
alnich a odlvodnénych pripadech;

« Ucasti na pripadovych konferencich poradanych socidlnim pracovnikem;

« hodnoceni situace domacnosti v pfipadech prednostniho feSeni;

« posuzovani zadosti — DPS, bezbariérové byty, byty pro seniory;

- spoluprace na feseni situace nadjemcl - prevence ztraty bydleni.



10.9 ZAJISTENI DOSTUPNEHO BYDLENI PRO SENIORY

Stejné jako v Koncepci socialniho bydleni Ceské republiky 2015 — 2025, i my v Plzni
predpokladame, Zze poptavka po zméné bydleni v seniorském véku, a tudiz tlak
na rust kapacit nového bydleni, se nebude zvySovat jen v disledku kvantitativniho
narastu poctu seniort, prodluzujici se doby Zivota, novych pozadavki na kvalitu
Zivota ve stafi, ale i v dusledku nevyhovujicich kvalitativnich charakteristik stavajiciho
bytového fondu, zejména v panelovych domech, které nejsou ve vlastnictvi mésta
Plzné. Tyto domy a byty z velké ¢asti nespliuji podminky ,upravitelnosti” pro uzivani
osobami se snizenymi pohybovymi schopnostmi a jejich pfipadna rekonstrukce bez
zvySenych finan¢nich nakladi je velmi problematicka. Pro osoby z téchto domu pak
v urcité zivotni situaci, kterd byva vyznamné pravdépodobnéjsi ve stafi, mize byt jedi-
nym feSenim prestéhovani se do jiného bytu (domu).

Soucasti procesu demografického starnuti je rovnéz téma chudoby. Makroekono-
mickymi a sociadlnimi procesy a socialni exkluzi jsou zvlasté zranitelni seniofi — hlavné
pobirajici starobni dlichod. Stale Castéji se setkavame se situacemi, kdy se senior ocita

v bytové nouzi. Seniofi jsou jednou z nejzranitelné&jsich skupin osob v oblasti bydleni.

10.9.1 Navyseni poctu byt zvlastniho urceni a bytl uréenych senioriim

Re$enim je mozné rozsiteni kapacity soucasnych objektd, ve kterych jsou tyto byty
jiz provozovany, a to zejména na adrese Prostfedni 48. Pro dalsi rozsifeni by byla nutna
nova vystavba - zde se nabizi moznost vyuziti lokality Zatisi, na kterou ma jiz mésto
vyhotovenu projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni a v soucasné dobé
zahajuje 1. etapu revitalizace. Lze také vyuzit néktery z domu ve vlastnictvi mésta
Plzné, ktery vyzaduje celkovou rekonstrukci a doslo by tak k prestavbé budovy

na bydleni pro seniory.

10.9.2 Vybudovani domu s pecovatelskou sluzbou

S ohledem na demografii mésta a trendy v péci o seniory, kdy je dliraz kladen na star-
nuti v pfirozeném prostredi, je zddouci vybudovat dim s pecovatelskou sluzbou.
S vybudovanim tohoto domu se pocita v lokalite Zatisi. V domé bude dostupna social-

ni sluzba — pecovatelska sluzba.



10.9.3 Vybudovani komunitniho bydleni

Komunitni byty budou slouzit k poskytovani socidlniho bydleni pro seniory a pro
osoby, které maji ztizeny pfistup k bydleni v disledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich
z jejich nepfiznivé socialni situace — vék, zdravotni stav nebo socialni okolnosti jejich
Zivota.

Pro vybudovani komunitniho bydleni jsou vhodné velkometrazni byty, popripade
nebytové prostory. Kazdy obyvatel by mél mit vlastni obytnou mistnost, spolecné zde
bude sdileni kuchyné, jidelny a spolecenské mistnosti. V ramci komunitniho bytu

bude fungovat socialni pracovnik.

10.10 NAVYSENi POCTU BEZBARIEROVYCH BYTU

V soucasné dobé se ukazuje jako vhodna prestavba odpovidajiciho domu v majetku
mesta Plzné nebo lépe nova vystavba domu, ktery bude splhovat podminky bezbarié-
rovosti (naklady na prestavbu v nékterych pfipadech presahuji naklady na novou

vystavbu). S vystavbou bezbariérovych byt( je pocitano v lokalité Zatisi.

10.11 STARTOVACI BYTY PRO MLADE
(MLADE RODINY S DETMI, ABSOLVENTI)

Mladé rodiny a absolventi jsou vyznamnou skupinou osob, ktera obtizné hleda
na komercnim trhu finan¢né dostupné bydleni, ale ma nejvétsi sanci dale pokracovat
vlastnimi silami v hledani vlastni cesty v oblasti bydleni. V Plzni ZzZije celkem
26 887 obyvatel ve véku 20-34 let a napfiklad vysoko3kolské vzdélani absolvovalo
v roce 2017 celkem 2 908 studentl. Ma-li mésto Plzen zajem udrzet v Plzni mladé lidi
a zvysit tak nabidku kvalifikované, vysoko3kolsky vzdélané pracovni sily, ale i nabidku
absolvent( stfednich technickych a odbornych skol, popfipadé femesinych obor,
musi jim nabidnout pomoc pfi zahdjeni jejich pracovni kariéry a zakladani rodin.

Z poctu 26 887 mladych obyvatel Plzné ve véku 20-34 let mlze vzniknout cca
13 443 rodin. Asi 18,1% domacnosti Zije v ndjemnim bydleni (zdroj: Koncepce soc.
bydleni CR), tj. v 2 433 bytech, a minimalné 35,2 % domacnosti ma problémy s dostup-
nosti bydleni, kdy jejich naklady na bydleni ¢ini vice nez 40% Ccistych pfijm0
(zdroj: Koncepce soc. bydleni CR). To pfedstavuje cca 856 bytd. Predpoklad mésta Plzné

je do budoucna postavit 500 bytu. 56 byt pro mladé je planovano v lokalité Zatisi.



Komu budou byty urceny:

- 0sobam ve véku 18-35 let,

- mladym rodindm / mladym rodindm s détmi,

- absolventlim kol a femeslnych oboru.
Postupné zvysovani najemného, v zdavislosti na délce uzavieni najemni smlouvy,
poskytne cilové skupiné moznost bydlet za finan¢né dostupné ndjemné a soucasné je
nejpozdéji do 10 let od uzavreni najemni smlouvy bude nutit opustit startovaci bydle-
ni, jinak prejdou na ndjemné trzni. Najemce muze v pfipadé zajisténi vlastniho bydleni
ukoncit ndjemni smlouvu.
Zamérem mésta je zkombinovat domy se startovacimi byty - i s bezbariérovymi byty -
a ve stejné lokalité vystavét i bydleni pro seniory. Soucasné pak doplnit vybrané loka-
lity o dal3i sluzby, resp. nebytové prostory pro sluzby, détska hfisté, sportovni zazemi,

oddech, dostatecné plochy pro parkovani apod.

10.12 SOCIALNI BYDLENI S PODPOROU SOCIALNIHO PRACOVNIKA

Socialni bydleni s komplexni podporou socidlniho pracovnika je urceno lidem, ktefi
potiebuji intenzivni a komplexni socialni podporu, aby byli schopni opustit situaci
bezdomovectvi a zit samostatnym zivotem. Do této skupiny patfi: mladi lidé opousté-
jici ustavni vychovu i péstounskou péci, osoby s dusevnim onemocnénim ¢i psychic-
kymi problémy, osoby bez domova dlouhodobé Zijici v azylovych domech, ubytov-
nach ¢i v nevyhovujicim bydleni a osoby se zdravotnim postizenim. Ztratu bydleni
(domova) vnimame v ramci tfi hlavnich oblasti, ve kterych muze k vylouceni docha-
zet. Jak stanovuje typologie ETHOS, jedna se o nasledujici oblasti — fyzicka oblast
(fyzicky prostor pro bydleni), socidlni oblast (prostor pro soukromi) a pravni oblast
(pravni narok k uzivani obydli). Socialni prace bude vychdzet z principt Bydleni pfede-
vsim za vyuziti metody socialni prace - case management.

Pro tento ucel bude dano k dispozici 50 vhodnych byt ze stavajiciho bytového

fondu a tento pocet bytli bude neustéle udrzovan.
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10.13 KOMPLEXNI REVITALIZACE LOKALITY ZATISI

Proces komplexni pfestavby a revitalizace lokality Zatisi v méstské casti Skvriiany
reaguje na nepriznivy vyvoj v misté, jez je vnimano jako problémové z hlediska kvality
bytd, skladby obyvatel a rizika reziden¢ni segregace. Projekt zahrnuje izemi zhruba
4,14 ha v tésné blizkosti ulic Linska a Kreuzmannova. Cilem je nahradit chatrajici
bytové domy modernim komunalnim bydlenim. Pivodnich 23 dom( s 92 byty
bude zbourano a misto nich mésto postavi 18 novych domd, s pfiblizné 183 bytovymi
jednotkami o velikostech 1+kk a 2+kk. Nové vystavéné bytové domy budou splhovat
soucasné pozadavky na energetickou naro¢nost i hygienické a pozarni predpisy.
Vytapéni bude zajisténo prostfednictvim centralniho zasobovani.
Projekt za celkem 310 mil. K¢ je rozdélen do dvou az tfi etap a bude plné financovéan
z rozpoctu mésta. Struktura novych obyvatel vychazi ze studie s ndzvem ,Vyhodnoce-
ni zaméru mésta Plzné na revitalizaci lokality Plzen-Zatisi, kterou zpracoval Prof. RNDr.
Ludék Sykora, Ph.D.
Struktura novych najemci:
+ 18 bezbariérovych bytu (v . etapé 10 byt()
+ 42 byt bude ur¢eno seniordm a osobam se zdravotnim postizenim lll. stupné
(v I. etapé 4 byty)
« 56 startovacich bytt pro mladé lidi a samozivitele (v I. etapé 4 byty)
+ 8 bytd pro mladé se zdravotnim postizenim;
« 8 bytu pro osoby/rodiny pecujici o zdravotné postizené dité (v I. etapé 8 byt()
« 8 bytu pro osoby se zdravotnim postizenim (viechny v I. etapé)
+ 32 byt pro plvodni obyvatele, ktefi se budou chtit do lokality vratit (vSechny
v . etapé)
+ 11 bytl pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim vyzadujici podporu socidlni

sluzby, dim s byty s pecovatelskou sluzbou (vSechny v I. etapé)

10.14 BYTY, UBYTOVACI PROSTORY

Poskytovatellm socidlnich sluzeb navrhujeme davat do ndjmu byty, ubytovaci pro-
story pro potfeby bydleni uzivatell jejich socidlni sluzby nebo uzavfit dohodu
o poskytovani socidlni prace ndjemclm bytl. Byty by mély odpovidat potrebam
uzivatell socidlni sluzby. Jedna se spiSe o velkometrazni byty a rozvijeni kapacit chra-
néného bydleni, popfipadé byty pro pilotovani novych strategii v oblasti bydleni -
Bydleni predevsim nebo Rapid re-housing pro rodiny socialné vyloucené. Toto opat-

reni predpoklada spolupraci a aktivni zapojeni poskytovatel(l socidlnich sluzeb.



10.15 ZAJISTENI FINANCNICH PROSTREDKU

Jednotliva opatfeni je nutné komunikovat s Ekonomickym Gfadem MMP a Utvarem
koordinace evropskych projektl. DllezZité je zaméfit se na vyhledavani vhodnych

dotacnich titull na realizaci jednotlivych opatfeni.

Pravidelné budou sledovany vyhlasené dotacni tituly Ministerstva pro mistni rozvoj
CR, pfipadné jinych subjekta.

10.16 ZAJISTENI POZEMKU NA NOVOU VYSTAVBU

Na vystavbu novych potiebnych bytl a bytovych projektd budou ve spolupraci

s ostatnimi Utvary mésta vytipovavany vhodné pozemky ve vlastnictvi mésta.
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11 ZAVER

Navrhovana opatfeni budou rozpracovavana v dvouleté akéni plany. Realizace dil¢ich
opatieni zavisi na dostupnosti investi¢nich prostfedk(l. Koncepce bude dopracovana
Ci pfepracovana v momenté ucinnosti zakona o socialnim bydleni. Pravidelné&, mini-
malné vsak jednou za dva roky, bude Zastupitelstvu mésta Plzné predkladana infor-

mativni zprava o naplhovani této koncepce.

Na zpracovani koncepce se podileli: Bc. David Slouf, MBA; Mgr. Karolina Vodi¢kova,
MBA; Mgr. Alena Hynkova, MBA; Ing. Jan Soucek, MBA; Ing. Zdenek Svarc; Ing. Vladimir
Kavan.

Obsahové zpracovani a odborna garance: Mgr. Karolina Vodickova, MBA

Jazykova korekce a formalni tprava: Mgr. Alena Hynkova, MBA

Koncepci pripominkovali: Ministerstvo prace a socialnich véci, Oddéleni socidlniho
bydleni a socidlniho zaclefiovani, Odbor socialnich sluzeb MMP - oddéleni socialni
prace a socialniho bydleni, dale: Pavel Trefanec, feditel Obytné zény Sylvan a.s.; Ing. Jifi
Lodr, feditel Diecézni charity Plzeri; Mgr. Pavel Janouskovec, feditel Méstské charity
Plzer; Mgr. Ale Kavalir, Feditel regionélni pobocky Clovék v tisni, 0.p.s.; Daniel Svobo-
da B.Th., oblastni feditel NADEJE.

Grafické zpracovani: Petr Srédl

Plzen, leden 2019

Financovano z prostfedkd Evropského socialniho fondu v rdmci projektu s ndzvem
Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni.
Registracni Cislo projektu: CZ.03.2.63/0.0/0.0/16_128/000618
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